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Pan

Damian Walczak
Przewodniczacy

Rady Powiatu Gostynskiego

Odpowiadajac na pytania panéw radnych Marcina Krawca i Macieja Malczyka z dnia 16 sierpnia
2023 r. wyjasniam, co nastepuje:

1) Sprawg wniosku o najem lokalu mieszkalnego ztozonego przez wymieniong w pytaniu osobe
zajmowat sie pracowmk z ktorym we wrzesniu 2020 r. zostata rozwigzana umowa o prace
z powodu przejscia na emeryture. Sprawe przejat pracownik zatrudniony od 16 wrzesnia
2020 r., ktéry wniosek skierowat na posiedzenie Zarzadu w dniu 14 pazdziernika 2020 r.
2) Rozpatrumc wniosek, Zarzad zastosowat przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami. Procedure wynajecia lokalu na podstawie tych przepisow
zaakceptowat wéwczas Sekretarz Powiatu oraz Radca Prawny Starostwa. Nadmieniam,
7e kontrola kompleksowa za 2020 r. przeprowadzona przez Regionalng Izbg Obrachunkowg
w Poznaniu w 2021 r., ktéra obejmowata réwniez gospodarowanie nieruchomosciami
stanowigcymi wiasno$é Powiatu Gostynskiego nie stwierdzita w tym zakresie uchybienia.
3) Procedura sprzedazy lokalu rozpoczeta sie. W pazdzierniku 2021 r. zlecono sporzadzenie
inwentaryzacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego oraz budynku gospodarczego oraz
wycene lokalu mieszkalnego, ktdrego najemcg jest wnioskodawczyni. Przygotowano réwniez
projekt uchwaty w sprawie sprzedazy nieruchomosci potozonej w Ciotkowie.

4) Wnioskodawczyni zostata poinformowana telefonicznie o pozytywnym rozpatrzeniu whiosku.
Taki sposob odpowiedzi zaakceptowat Naczelnik Wydziatu Geodezji, Kartografii
i Gospodarki Nieruchomosciami.
5) Na posiedzeniu w dniu 16 marca 2022 r. Zarzad nie przyjat projektu uchwaty Rady Powiatu
Gostynriskiego w sprawie wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci potozonej w Ciotkowie,
poniewaz postanowit oméwi¢ ww. projekt uchwaty z pracownikami Wydziatu Geodezji,
Kartografii i Gospodarki Nieruchomosciami.
6) W dniu 20 pazdziernika 2021 r. Zarzad Powiatu Gostyriskiego dziatajacy w imieniu Powiatu
Gostynskiego zlecit rzeczoznawcy majatkowemu Pani Edycie Sienko, m in., sporzadzenie
operatu szacunkowego lokalu mieszkalnego nr 7, usytuowanego w budynku nr 12 w Ciotkowie,
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi i udziatami w nieruchomosci wspélnej w tym
w dziatce nr 37/10 o powierzchni 0,3691 ha, zapisanej w ksiedze wieczystej nr
PO1Y/00025302/8.
7) Zarzad Powiatu Gostynskiego na posiedzeniu w dniu 13 kwietnia 2022 r. rozpatrzyt
negatywnie wniosek w sprawie najmu lokalu mieszkalnego z powodu planowanego przetargu
i mozliwoéci jego zakupu przez wnioskodawczynie. Zarzad dziatat na podstawie:
- art. 32 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (t.j. Dz.U.
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z 2022 r. poz. 1526 ze zm.): Do zadar zarzadu powiatu nalezy w szczegdlnosci
gospodarowanie mieniem powiatu,

- art. 25b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U.

z 2023 r. poz. 344 ze zm.): ,Powiatowym zasobem nieruchomosci gospodaruje zarzad
powiatu”,

- § 11 ust. 1 lit. d i ust. 2 Uchwaty Nr XVII/146/12 Rady Powiatu Gostynskiego z dnia 10 maja
2012 r. w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami Powiatu Gostyrfskiego
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2012 r. poz. 2452): Zarzad Powiatu wynajmuje lub
wydzierzawia lokale mieszkalne. Przedmiotem umowy najmu lub dzierzawy moga by¢ obiekty
nie przeznaczone do zbycia i aktualnie nie zagospodarowane przez jednostki organizacyjne
powiatu.

8) Zarzad Powiatu, rozpatrujac wniosek, nie badat go pod wzgledem kryteriow stawianych
przez Uchwate Nr XXXVIII/233/01 Rady Powiatu Gostynskiego z dnia 7 grudnia 2001 r.

w sprawie zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Powiatu Gostynskiego
lub powiatowych oséb prawnych.

Z powazaniem

Zatgczniki:
1) skan operatu szacunkowego z dnia 26 listopada 2021 r.,
2) skan faktury Nr 66/12/2021 z dnia 1 grudnia 2021 r.
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Gostyn, 2021.12.01
Data wykonania ustugi/ sprzedazy : 2021.12.01

FAKTURA NR 66/12/2021

Orvginal. kopia

Sprzedawca : SEM. Edvia Malgorzata Sienko A Y
/ f XF
Adres : 63-800 Gostyi. Powstancow Wlkp. 48C /,'/ !
e
NIP : 886-22-77-175 /’
I
Nabvwea :  Powiat Gostynski w Gostyniu
Adres : 63-800 Gostyn, ul Wroclawska 256
NIP :696 18525 46

REGON : 411 050 480

Sposob zaptaty : przelew, termin :14 dni

Uwaga! Innv numer konta

Nr konta: 02 1600 1462 1864 73394 2000 0001

Bank BNP PARIBAS

Lp. ’ Nazwa Symbol | llosé Jedn. Cena Wartosé Wartosé

towaru/ustugi miary jednostkowa netto brutto
netto

1 2 3 4 | 5 | 6 7 8

1 Wykonanie I | | Sz 5400.00 5400.0 | 5400.0
mwen lﬂl'_\'ZZl Ct |
budynku i wycena
lokalu. do zlccenia nr
201/21 zdn. 20.10.21

> 5400,0

Do zapiaty: 5400.00 z}

Stownie : Pie¢ tysiecy czterysta zi 00/100

Edyta Matgorzata SJUJ'I g
7/ ,/./_//t

4 /
Podpis osoby upowazniongj Ga/\ vstawiania fakiury

/

Sprzedawca zwolniony podmiotowo 7 podatku VAT s/

Dostawa towaru lub swiadezenie ustug zwolnione na podstawic art. 113 ust.l lub ust .9 ustawy z dnia 11 marca 2004 1. o
podatku od towardw i ustug [ Dz. U. 22011 r. nr. 177, poz.1054 7 pdz. zm. |




ul. Powstancéw Wikp. 48¢
63 -800 Gostyn

WYCENA NIERUCHOMOSCI

tel. 605 787 473
www.sem2.pl
e-mail:biuro@sem?2.pl

OPERAT SZACUNKOWY

Wartosci rynkowej prawa odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego nr 7
polozonego w m. Ciolkowo, w budynku nr 12a, gmina Krobia

powiat gostynski, woj. wielkopolskie

Rzeczoznawca majatkowy :

Edyta Malgorzata Sienko, zam.63-800 Gostyn

ul. Powstancéw Wikp.48c, uprawnienia
zawodowe nr 5270 nadane przez

Ministra Infrastruktur

Gostyn, 26.11.2021 r.
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1. Podstawy formalne i prawne wyceny

1.1. Zleceniodawca

Wyceneg opracowano na zlecenie nr 201/21 z dnia 20.10.2021 r. Powiatu Gostyfiskiego, w imieniu
ktorego dziata Zarzad Powiatu Gostynskiego, reprezentowany przez Staroste Gostynskiego, z/s przy

ul. Wroctawskiej 256 w Gostyniu, 63-800 Gostyn. NIP : 696 185 25 46; REGON : 411 050 480

1.2. Zleceniobiorca
SEM Edyta Matgorzata Sienko, 63-800 Gostyn, ul. Powstancow WIlkp. 48c, tel. 605787473,

www.sem2.pl edyta_sienko@tlen.pl, mgr Edyta Sienko rzeczoznawca majatkowy posiadajacy
uprawnienia zawodowe nr 5270 nadane przez Ministra Infrastruktury. Biegla sagdowa przy Sadzie
Okrggowym w Poznaniu z dziedziny wycena i szacowanie nieruchomosci. Rzeczoznawca
ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zwiazku z wykonywaniem zawodu rzeczoznawcy

majatkowego. Polisa nr 1016630849 z dnia 29 grudnia 2020 r.

1.3. Okreslenie dat istotnych dla operatu szacunkowego

Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 26.11.2021 r.
Data okreslenia stanu nieruchomosci: 05.11.2021 r.
Data ogledzin nieruchomosci: 05.11.2021 r.
Data, na ktérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 05.11.2021 r.

1.4. Przedmiot i zakres wyceny
Przedmiotem wyceny jest lokal mieszkalny nr 7 o pow. uzytkowej 66,49 m’, usytuowany na drugie]

kondygnacji naziemnej (I pigtro) w budynku nr 12a, pobudowanym na nieruchomosci, na ktéra sktada
sie dziatka oznaczona nr 37/10 o powierzchni 3691,0 m?, potozona w m. Ciotkowo, gminie
Krobia. Lokal mieszkalny po uzyskaniu zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 2 ust.3 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali oraz po ujawnieniu wpisu w ksiedze wieczystej stanowi¢ bedzie
przedmiot prawa odrebnej wilasnosci wraz z udzialem w wysokosci 9551/124358 czgsei w
nieruchomosci wspolnej, ktorg stanowi prawo wiasnosci dziatki gruntu nr 37/10 oraz cze¢sci budynku
i urzadzenia, ktore nie stuzg wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali. Do lokalu przynalezy piwnica o
powierzchni 13,20 m® oraz pomieszczenie gospodarczo — garazowe o powierzchni 15,82 m’

mieszczace si¢ w budynku gospodarczym pobudowanym na tej samej dzialce.

Dziatka gruntu, na ktérym pobudowany zostat budynek nr 12a i budynek gospodarczy , zapisana jest
w rejestrze gruntow, prowadzonym przez Staroste Gostynskiego, Starostwo Powiatowe, Powiatowy

Odrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Gostyniu.



Pozycje rejestrowe:

Wojewodztwo — wielkopolskie
Powiat — gostynski
Gmina — Krobia — obszar wiejski

Jednostka rejestrowa gruntow : 300403 5.0004.G19

Arkusz mapy : |
Obreb : 0004, Ciotkowo
Miejscowosc¢ : Ciotkowo
Wiasciciel : Powiat Gostynski udzial 1/1, z/s w Gostyniu, 63-800 Gostyn, Wroclawska 256
numer polozenie opis uzytku symbol nr KW
dzialki gruntow klasy Powierzchnia
ewidencyj uzytku | uzytku | dziatki
nej [ha] | [ ha]
37/10 Grunty Br —|0.3691 | 0.3691 | PO1Y/00025302/8
rolne zabudowane RIIl a
Identyfikator dziatki : 300403 5.0004.37/10
catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej 0.3691

Zakres wyceny obejmuje : okreslenie wartosci rynkowej prawa odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego w/ opisanego z udziatem w wysokosci 9551/124358 czgsci w nieruchomosci wsp6lne;j
tj. w prawie wlasnosci dziatki gruntu nr 37/10 oraz w cze$ciach budynku i urzadzeniach, ktére nie
stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali, wraz z pomieszczeniami przynaleznymi tj. piwnicg i
pomieszczeniem garazowo-gospodarczym. Dla nieruchomosci, na ktérg sktada sie dziatka nr 37/10
zabudowana budynkiem mieszkalnym oraz budynkiem gospodarczym prowadzona jest przez IV
Wydzial  Ksigg wieczystych Sadu Rejonowego w Gostyniu  ksigga wieczysta KW nr
PO1Y/00025302/8.

1.5 Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej prawa odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego nr 7 potozonego w
budynku nr 12a, w m. Ciotkowo, z udziatem w wysokosci 9551/124358 w nieruchomosci wspolne;j
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi tj. piwnica i pomieszczeniem garazowo-gospodarczym, dla

potrzeb ustalenia ceny sprzedazy.

1.6. Podstawy prawne
e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami

(Dz. U.z2020r., poz. 1999 ze zm.)



W szczegolnosci: Dziat IV — Wycena nieruchomosci, Rozdziat 1 — Okreslanie wartosci
nieruchomosci. Artykut 151 ustep 1 definiujacy wartos¢ rynkowa nieruchomoscei, Artykuty 152-154
definiujace sposoby okreslania wartosci nieruchomosci, opisujace zasady stosowania podejscia
porownawczego, dochodowego i kosztowego oraz okreslajace zasady wyboru przez rzeczoznawce
wilasciwego podejscia, metody i techniki szacowania nieruchomosci jak tez normy ustalenia stanu
nieruchomosci. Artykuly 155-156 wskazujace na dane wykorzystywane w procesie szacowania oraz
podajace obowigzujaca forme tych danych oraz forme¢ sporzadzenia opinii o wartosci nieruchomosci.

e Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny

nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego

(Dz. U.z 2021 r. poz. 555 ze zm.)
W szczegdlnosci: Rozdzial 2 — Okreslanie wartosci nieruchomosci. §4-23 opisujace podejscia
poréwnawcze, dochodowe, kosztowe i mieszane oraz zasady i warunki stosowania tych podejs¢.
Rozdzial 3 — Okreslanie warto$ci nieruchomosci dla roznych celéw. Rozdzial 4 — Sposob
sporzgdzania, forma i tres¢ operatu szacunkowego. §55-58 przedstawiaja postgpowanie i sposob
dokonania wyceny nieruchomosci.

e Ustawa zdnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali

(Dz. U z2018 r. poz. 716 ze zm.)

W szczegolnosei art.2 ust. 1,2,3,4 ustawy definiujacy jakie kryteria musi spetnia¢ samodzielny lokal
mieszkalny

e Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku kodeks cywilny
(Dz. U. z 2014r poz. 121 ze zm.)
W szczegdlnosci: Ksiega Pierwsza, Tytul 11l — Mienie. Artykuty 44-55 regulujace definicje mienia,
nieruchomosci oraz czesci skladowych nieruchomosci. Ksigga Druga. Wlasno$¢ i inne prawa
rzeczowe. Tytul I — wilasno$¢, artykuty 126-231. Tytut III — Prawa rzeczowe ograniczone, artykuty
245-335. Tytut IV — Posiadanie.

e Ustawa z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece
(Dz. U.z 2013 r., poz. 707 ze zm.)
W szczegdlnosci: Dziat 1I, Rozdzial 1 — hipoteka w szczegdlnosci, rozdzial 1 — przepisy ogolne,
Artykut 65 i 67 oraz 76 opisujace prawa bedace przedmiotem hipoteki oraz zasady powstania hipoteki.
Rozdzial 3 — zakres obcigzenia hipoteka i ochrona hipoteki. Rozdzial 4 — wygasnigcie hipoteki.
Artykuty regulujace zakres obcigzania nieruchomosci hipoteka, w tym czesci sktadowych oraz zasady

wykreslania hipotek cigzacych na nieruchomosciach. Rozdziat 3 — hipoteka przymusowa.

1.7. Zrédta danych merytorycznych o nieruchomosci i materialy pomocnicze

* Ksiegi Wieczyste prowadzone przez IV Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu  Rejonowego  w
Gostyniu.



* Rejestr gruntéw
* Mapy ewidencyjne

* Ogledziny nieruchomosci
* informacja pozyskana od zleceniodawcy, dokumentacja inwentaryzacyjna budynkow
* Dane o cenach transakcyjnych sprzedazy nieruchomosci podobnych uzyskane w PODGiK

Starostwa Powiatowego w Gostyniu oraz na podstawie wilasnej bazy danych

2. Metodyka wyceny
2.1. Uwarunkowania prawne

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego nr
7, usytuowanego na drugiej kondygnacji naziemnej w budynku nr 12a w m. Ciotkowo, wraz z
udziatem w wysokoSci 9551/124358 czesci  w nieruchomosci wspolnej, ktora stanowi prawo
wlasnosci dziatki gruntu nr 37/10 oraz czgsci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wytacznie do
uzytku wiascicieli lokali, wraz z pomieszczeniami przynaleznymi tj. piwnica i pomieszczeniem

gospodarczo-garazowym.

Wartos$¢é rynkowa nieruchomosci — oznacza szacunkowg kwote, jaka w dniu wyceny mozna uzyskac
za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a
sprzedajacym, ktdrzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem i postepuja
rozwaznie oraz nie znajdujg si¢ w sytuacji przymusowej. Wedtug zatozein ma odwzorowywaé ceng
konkretnej nieruchomosci, mozliwg do uzyskania na konkretnie oznaczonym (co do czasu i miejsca)
rynku. Ustalona ,,warto$¢ rynkowa nieruchomosci” jest pewnym przyblizeniem. Pojecie szacunkowa
kwota oznacza, Ze jest to cena wyrazona w pienigdzu do zaplacenia za nieruchomos¢ w transakcji
zawieranej na warunkach rynkowych, przy ktorej obie strony dziataja niezaleznie od siebie. Warto$¢
rynkowa to najbardziej prawdopodobna cena osiagalna na rynku na dat¢ wyceny. Jest to najlepsza
cena osiggalna przez sprzedajacego i najkorzystniejsza cena osiagalna przez kupujacego. Szacunek ten
wyklucza w szczegdlnosci: ceng zawyzona lub zanizona przez jakiekolwiek szczegdlne warunki lub
okolicznosci [np. finansowanie], ktére sa nietypowe, umowy sprzedazy i najmu zwrotnego,
szczegblne wynagrodzenie lub koncesje udzielone przez kogokolwiek zwigzanego z transakcja lub tez
jakiekolwiek elementy wartoSci szczegdlnej [tzn. uwzgledniajacej cechy nieruchomosci, ktore
posiadaja specyficzng wartos¢ dla konkretnego nabywcy]. Uzyte pojecie ,.na warunkach rynkowych”

oznacza, ze uptynat odpowiedni okres eksponowania nieruchomosci na rynku.

Zgodnie z art. 134. ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przy okreslaniu wartosci rynkowe;
nieruchomosei uwzglednia sie w szczegélnosci jej rodzaj, potozenie, sposéb uzytkowania,
przeznaczenie, wyposazenie w infrastrukture¢ techniczng, stan nieruchomosci oraz aktualnie

ksztaltujace si¢ ceny w obrocie nieruchomosciami.



W mysl art. 4 pkt 17 uwogn pod pojeciem ,stan nieruchomosci” nalezy rozumie¢ stan
zagospodarowania, stan prawny, stan techniczno - uzytkowy, stopien wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej, a takze stan otoczenia nieruchomosci, w tym wielkos¢, charakter i stopien

zurbanizowania nieruchomosci, w ktorej nieruchomos¢ jest potozona.

W zwiazku z celem wyceny okresleniu podlega wartos¢ rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania
lokal o przeznaczeniu wedtug dokumentacji na cele mieszkaniowe i uzytkowany zgodnie z

przeznaczeniem jako lokal mieszkalny.

Zgodnie z & 32.1. Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego, na potrzeby ustalenia ceny lokalu,
ustanowionego jako przedmiot odrebnej wiasnosci, jego wartos¢ okresla si¢ facznie z
pomieszczeniami przynaleznymi do tego lokalu i udzialem w nieruchomosci wspolnej. & 32.3.
stanowi, iz z wartosci, o ktorej mowa wyodrgbnia si¢ wartos¢ gruntu wchodzacego w skiad
nieruchomosci wspolnej, odpowiadajaca udziatowi wiasciciela lokalu w tej nieruchomosci jezeli
wymaga tego cel wyceny. W przedmiocie wyceny cel nie wymaga zastosowania & 32.3 RRM .,

wobec powyzszego rzeczoznawca przystgpita do wyceny zgodnie z & 32. Pkt. 1 i 2 RRM.

2.2. Podejscie poré6wnawcze
Podejscie porownawecze - art. 153. ust. 1. ustawy o gospodarce nieruchomosciami, polega na

okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje si¢ ze wzgledu
na cechy roznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany
poziomu cen wskutek uplywu czasu, jezeli wptywa on na poziom cen. Podejscie poréwnawcze stosuje
sie, jezeli sa znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej. Glownym
czynnikiem decydujagcym o wyborze metody jest ilos¢ wystepujacych na rynku ( w analizowanym
przypadku — obszar miejscowosci nalezacych do gminy Krobia i gmin sasiednich powiatu
gostynskiego) transakcji nieruchomosciami ,, podobnymi’® w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Szacujgc warto$¢ rynkowa nieruchomosci postuzono si¢ metoda korygowania
ceny sredniej. Przy stosowaniu tej metody waznym elementem jest wystarczajaco liczna probka
reprezentatywna, dobor nieruchomosci do wzajemnego poréwnania oraz podanie kryteriow
okre$lajacych stopien podobiefistwa, ktore moga wplyna¢ na zmniejszenie lub zwigkszenie ich
wartosci w stosunku do wzorca. Oszacowanie wartosci jednostkowej nieruchomosci ustalono wedtug
przecietnych cen sprzedazy podobnych nieruchomosci w okresie dokonania wyceny. Zastosowanie

powyzszej metody wymaga dokonania pewnych zatozen :

\/

% rozklad cen transakcji dla danego u nieruchomosci a uzyskanych w czasie
] g

wywiadow cenowych zblizony bedzie do rozktadu normalnego,



% obliczenie $redniej ceny dla danego typu nieruchomosci powinno odbywac si¢ na
podstawie probki reprezentacyjnej dla danego rynku, warto$¢ wycenianej
nieruchomo$ci znajduje sie¢ pomiedzy cena minimalng a ceng maksymalna
nieruchomosci, ktéra zawiera probka reprezentatywna

Rzeczoznawca przystapita do wyceny uwzgledniajac powyzsze zatozenia wedfug nastepujacej

kolejnosci

% dokonala szczegdtowego opisu wycenianej nieruchomosci z podaniem jej charakterystyki i cech
rynkowych,

¢ okreslita rynek lokalny na ktérym znajduje si¢ wyceniana nieruchomos¢,

% ustalita rodzaj i liczbe cech rynkowych wplywajacych na poziom cen na rynku lokalnym wraz z
okresleniem wag cech rynkowych,

% okreslita srednig ceng ze zbioru transakeji przyjetych do analizy,

% okreslit zakres sumy wspotczynnikdéw korygujacych jako C,iy / Cg 0raz Cax / Cyr

Ostatecznie wartos¢ rynkowa przedmiotu wyceny ustalita wedlug wzoru:

n

WR:Cs'r*ZUi*Pn

i=1

gdzie: Wi = wartos¢ nieruchomosci,
Csr = $rednia cena transakcyjna,
U; = zbidr wartosci wspotczynnikdw korygujacych,
P, = powierzchnia nieruchomosci

3. Opis nieruchomosci

3.1. Ustalenie stanu prawnego nieruchomosci
Wedlug zapiséw w ksiedze wieczystej, prowadzonej przez IV Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu

Rejonowego w Gostyniu, sprawdzono w Centralnej Informacji Ksiag wieczystych — Ekspozyturze w

Gostyniu dnia 05.11.2021 r. ksiega zawiera :

PO1Y/00025302/8- nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana

Dziaf I-O Oznaczenie polozenie: Ciolkowo
nieruchomosci: nr dziatki: 37/10
sposob korzystania : zabudowana

obszar cafej nieruchomosci : 0,3691 ha

Dzial I-Sp Spis praw zwigzanych Brak wpisow
z wlasnoscig:
Dzial Il Wlasnosé: Powiat Gostynski w udziale 1/1

z/s w Gostyniu, REGON : 411050480



Dzial Il Prawa, roszczenia Brak wpisow
i ograniczenia

Dzial 1V Hipoteka: Brak wpisow

3.2. Kierunek zagospodarowania terenu wedlug suikzp

Lokal mieszkalny nr 7 usytuowany w budynku nr 12a pobudowanym na nieruchomosci, na ktora
sktada sie dziatka nr 37/10 pofozona w m. Ciotkowo, dla ktdrej ustanowiony zostal udziat w
wysokosci 9551/124358 m.in.: w prawie wlasnosci gruntu, znajduje si¢ na obszarze, dla ktorego
nie obowigzuje mpzp ( miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego). Wedtug obowigzujacego
suikzp (studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego), zatwierdzonego
uchwalg Rady Miejskiej w Krobi nr XXXV/299/2017 z dnia 17.08.2017 r. dziatka nr 37/10 potozona
jest na terenie oznaczonym symbolem MP tj.: tereny mieszkaniowo — gospodarcze i ustugowe.
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3.3. Opis nieruchomosci
Przedmiotem wyceny jest lokal mieszkalny nr 7 o pow. uzytkowej 66,49 m?, usytuowany na drugiej

kondygnacji naziemne;j (I pietro) w budynku nr 12a, pobudowanym na nieruchomosci, na ktorg sktada
si¢ dzialka oznaczona nr 37/10 o powierzchni 3691,0 m’, polozona w m. Ciotkowo, gminie
Krobia. Lokal mieszkalny po uzyskaniu zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 2 ust.3 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali oraz po ujawnieniu wpisu w ksiedze wieczystej stanowic¢ bedzie
przedmiot prawa odrebnej wilasnosci wraz z udzialem w wysokosci 9551/124358 czeSci  w
nieruchomosci wspélnej, ktérg stanowi prawo wiasnosci dziatki gruntu nr37/10 oraz czesci budynku
i urzadzenia, ktére nie stuza wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali. Do lokalu przynalezy piwnica o
powierzchni 13,20 m® oraz pomieszczenie gospodarczo — garazowe o powierzchni 15,82 m’

mieszczace sie w budynku gospodarczym pobudowanym na tej samej dziafce.



Nieruchomos¢ polozona jest na skraju wsi, w odlegtosci ok. 5,0 km od miasta Krobia i ok. 19 km od
miasta Gostyn, posiada dostep do urzgdzonej drogi o nawierzchni utwardzonej kostka betonowa.
Teren dziatki uporzadkowany, zagospodarowany, teren komunikacji wewnetrznej utwardzony kostka

betonowa, wystepuja nasadzenia ro$linnosci, w otoczeniu zabudowa mieszkaniowa, zabudowa

siedliskowa, boisko sportowe, pola uprawne.

Dla nieruchomosci, na ktérg sktada sie dziatka nr 37/10 zabudowana budynkiem mieszkalnym
oraz budynkiem gospodarczym prowadzona jest przez [V Wydzial Ksigg wieczystych Sadu
Rejonowego w Gostyniu ksigga wieczysta KW nr PO1Y/00025302/8.

Dostepnosé korzystna — dojscie i dojazd z drogi o nawierzchni utwardzone;j
Lokalizacja przecietna — na skraju wsi, znaczaca odlegltos¢ od przystanku autobusowego. ..

Przedmiotowa dziatka zabudowana jest ~dwoma budynkami : wielorodzinnym budynkiem
mieszkalnym nr 12a, budynek trzy klatkowy z wydzielonymi 12 lokalami mieszkalnymi oraz

murowanym budynkiem garazowo - gospodarczym pobudowanym przy potudniowej granicy dziatki.

Charakterystyka ogdlna budynku mieszkalnego

e technologia : tradycyjna murowana
e liczba kondygnacji naziemnych :dwie

e podpiwniczenie : tak

e poddasze : brak

e  Rok budowy :1995

Charakterystyka techniczna budynku

fundamenty - Zelbetonowe

e Sciany - piwnic z bloczkéw zwirobetonowych, $ciany parteru i pigtra z cegly i siporexsu
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e schody Kklatki schodowych — betonowe

e stropy — z plyt kanatowych prefabrykowanych

e stropodach- masywny ptaski kryty papa

e kominy murowane

e obrobki blacharskie — rynny, rury spustowe wykonane z blachy stalowej ocynkowane;j,

e elewacja — tynki zewngtrzne : cementowo- wapienne

e stolarka okienna — okna z profili PVC

e stolarka drzwiowa — indywidualna w/g mieszkancow ( drewniana, ptytowa,)

e instalacje — elektryczna o$wietleniowa, wtykowa, wodociagowa i kanalizacyjna z odptywem do

zbiornika bezodptywowego dwu komorowego, centralnego ogrzewania ( ogrzewanie zasilane

kottami gazowymi), wentylacji grawitacyjnej, telefoniczna i RTV

Budynek mieszkalny wolnostojacy, wielorodzinny, 12 lokalowy, czeSciowo ocieplony ( $ciany

szczytowe), wiek ok. 26 lat, gospodarka remontowa poziom podstawowy.

Lokal mieszkalny nr 70 powierzchni uzytkowej : 66,49 m” usytuowany jest na drugiej kondygnacji

naziemnej (I pietro), lokal posiada balkon, skfada si¢ z nastgpujacych pomieszezen :

’]

Lokal nr 7 | Nazwa pomieszczenia Powierzchnia |m
7.1 Przedpokoj 8.90

72 Kuchnia 10.18

7.3 Lazienka 3.36

7.4 Pokoj 21.21

7.5 Pokgj 10.44

7.6 Pokoj 11.34

11



7.7 wC 1.06

--------------- Suma powierzchni lokalu 66,49

W lokalu rozprowadzone sg instalacje : elektryczna, wodna, kanalizacji sanitarnej, gazowa,
centralnego ogrzewania zasilanego kottem gazowym dwufunkcyjnym typu IMMERGAS. Stolarka
okienna PVC, stolarka drzwiowa typowa- plytowa, plycinowa, drzwi wejsciowe wymienione na
antywlamaniowe. Podlogi : posadzka betonowa wylozona panelami (w pokojach), ptytkami
ceramicznymi (kuchnia, przedpokoj, tazienka i wc), wyprawy Scian: gladz szpachlowa, $ciany
malowane, miejscowo plytki Scienne, w kuchni oraz w tazience — plytki ceramiczne Scienne i

podtogowe, w kuchni plytki ceramiczne podiogowe.

Dokumentacja fotograficzna klatki schodowej i lokalu mieszkalnego nr 7
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Lokal zamieszkaty, ogrzewany, gospodarka remontowa - naprawy biezace, brak gospodarki
modernizacyjnej, miejscowo wystepuja zawilgocenia, zacieki np.: na suficie w kuchni widoczne

zacieki, i ubytki w wyprawach sufitow.

Do lokalu przynaleza pomieszczenia :

nazwa pomieszczenia powierzchnia
7.8 Piwnica 13,20
7.9 Pom. Gospodarcze nr 9 15,82
Razem 29,02

Podpiwniczenie i pomieszczenia przynalezne : piwnica,

Pomieszczenie gospodarczo —garazowe w budynku gospodarczym
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4. Oszacowanie wartosci

4.1. Analiza rynku

Biorae pod uwage przedmiot, zakres i cel wyceny oraz dostepnos¢ danych transakcyjnych dla potrzeb
wyceny okreslono wiarygodny pod wzgledem rodzajowym i obszarowym rynek oraz wyznaczono
okres jego analizy. Monitoringiem objeto w pierwszej kolejnosci obszar gminy Krobia, wlasciwy ze
wzgledu na potozenie przedmiotowej nieruchomosci, w okresie od 2019 r. - 2021 r. [ do ostatnich

zarejestrowanych transakcji]. Analizie poddano :
* transakcje kupna - sprzedazy nieruchomosci lokalowych mieszkalnych,
stanowiacych przedmiot prawa odrebnej wiasnosci

Gmina Krobia to gmina miejsko-wiejska. Nalezy do wojewddztwa wielkopolskiego, powiatu
gostynskiego. Gmina Krobia liczy ok. 13 tys. mieszkancow, czyli zamieszkuje ja 17,1% ludnosci
powiatu. Siedzibg gminy jest miasto Krobia. W gminie Krobia na 1000 mieszkancéw pracuje 1730s6b
. Bezrobocie rejestrowane w gminie Krobia wynosito w 2019 roku 4,1% (5,3% wsréd kobiet i 3,1%
wsrod mezezyzn). W 2018 roku przecietne miesigczne wynagrodzenie brutto w gminie Krobia
wynosifo 4 011,63 PLN, co odpowiada 83.00% przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia brutto w
Polsce. 30,6% aktywnych zawodowo mieszkaincow gminy Krobia pracuje w sektorze rolniczym
(rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo), 39,4% w przemysle i budownictwie, a 10,6% w sektorze
ustugowym (handel, naprawa pojazdow, transport, zakwaterowanie i gastronomia, informacja i
komunikacja) oraz 2,0% pracuje w sektorze finansowym (dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa).
W gminie Krobia w roku 2019 w rejestrze REGON zarejestrowanych byto 1 498 podmiotow
gospodarki narodowej. Analizujgc rejestr pod katem liczby zatrudnionych pracownikéw mozna
stwierdzi¢, ze najwiecej (1 447) jest mikro-przedsigbiorstw, zatrudniajacych 0 - 9 pracownikéw. 5,5%
podmiotoéw jako rodzaj dziatalnosci deklarowato rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo, jako
przemyst i budownictwo swoj rodzaj dziatalnosci deklarowato 43,3% podmiotéw, a 51,1% podmiotow
w rejestrze zakwalifikowana jest jako pozostata dziatalno$¢. Wsrod oséb fizycznych prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarcza w gminie Krobia najczesciej deklarowanymi rodzajami przewazajacej
dziatalnosci sg budownictwo oraz handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochoddw(
20,6%). W 2019 roku w gminie Krobia oddano do uzytku 50 mieszkan. Na kazdych 1000
mieszkancéw oddano wiec do uzytku 3,85 nowych lokali. Jest to wartos¢ znacznie mniejsza od
warto$ci dla wojewodztwa wielkopolskiego oraz znacznie mniejsza od sredniej dla calej Polski.
Catkowite zasoby mieszkaniowe w gminie Krobia to 3 462 nieruchomosci. Na kazdych 1000
mieszkancow przypada zatem 266 mieszkan. Biorac pod uwage instalacje techniczno-sanitarne
97,89% mieszkan przytaczonych jest do wodociagu, 96,01% nieruchomosci wyposazonych jest w wc,

93,73% mieszkan posiada tazienke, 85,50% korzysta z centralnego ogrzewania, a 71,84% z gazu
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sieciowego. Gming Krobia dla celu sporzgdzenia operatu poddano analizie gtéwnie pod wzgledem
ilosci odnotowanych transakcji sprzedazy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci stanowigcej
przedmiot wyceny. Okresem badania objeto w pierwszej kolejnosci okres najblizszy dacie wyceny (
do ostatnich zarejestrowanych transakcji). Analizie poddano rynek mnieruchomosci lokalowych
stanowigcych przedmiot prawa odrebnej wiasnosci wraz z udziatlem w nieruchomosci wspdlnej, ktora
stanowi : prawo wiasnosci gruntu oraz udzial w czgsciach wspdlnych budynku i urzadzeniach nie
bedacych wylgcznie w uzytkowaniu wiascicieli lokali. Wyeliminowano transakcje, w ktorych
wystapily szczegdlne warunki zawarcia ( np.: sprzedaz egzekucyjna, sprzedaz z bonifikatg). Z uwagi
na fakt, iz na terenie g. Krobia nie odnotowano w monitorowanym okresie wystarczajacej liczby
transakcji sprzedazy nieruchomosci podobnych poszerzono obszar analizy na rynek miejscowosci
gmin sgsiadujacych nalezgcych do powiatu gostyniskiego. Ponizej w tabeli zestawiono odnotowane
transakcje z wyszczegdlnieniem m.in.: powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, lokalizacji oraz

ceny jednostkowej w przeliczeniu na 1,0 m* powierzchni uzytkowej lokalu.

Tabela nr 1.
L.p. | Data lokalizacja Nr Rep.: A powierzchn | cena Cena
ia transakcyjna | jednostkowa
miejscowos$¢/
uzytkowa w zk w zt/m’® p.u.
gmina lokalu
lokalu mieszkalnego
mieszkalne
go|m’|
1 2021.09.07 Piaski 4503/2021 62,40 148 000,0 2 371,79
2 2021.09.09 Dabrowka/ Borek | 5980/2021 52,20 80 000,0 1532,57
Wikp.
3 2021.04.16 | Zalesie/Borek 2098/2021 54,40 110 000,0 2 022,06
Wikp.
4 2021.03.05 Pepowo 1417/2021 38,90 80 000,0 2056,56
5 2021.02.23 Czachorowo/Gost | 813/2021 59,80 70 000,0 1170,57
yn
6 2020.12.22 Pudliszki/ Krobia | 4834/2020 56,56 120 000,0 2121,64
7 2020.09.07 Dusina/Gostyn 2981/2020 73,60 160 000,0 2173,91
8 2020.07.04 Szelejewo 495/2020 52,50 81 500,0 | 1552,38
Drugie/Piaski
9 2020.12.10 Pudliszki/ Grobia | 2768/2020 28,00 50 000,0 1785,71
10 2020.12.22 Pudliszki/ Grobia | 4834/2020 50,42 120 000,0 2380,00
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11 2020.02.06 Pepowo/ Pepowo | 1780/2020 72,59 150 000,0 2066,40

12 2019.03.05 Stefanowo/Piaski | 1220/2019 52,10 75 000,0 1439,54
13 2019.02.22 Brzezie/Gostyn 853/2019 77,24 118 000,0 1527,71
14 2019.02.07 Pogorzela 588/2019 54,70 70 000,00 1279,71

Srednia AT I I — 1820,04 /

Odnotowano 14 transakcji sprzedazy nieruchomosci lokalowych stanowiacych przedmiot praWa
odrebnej wilasnosci, nieruchomosci podobnych do szacowanej nieruchomosci, ceny transakcyjne
ksztaltuja sie w przedziale od ok. 1200,0 z#/m® p. u. do (+,-) 2 400,0 z/m* powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego. Srednia powierzchnia lokalu mieszkalnego wynosi ok. 56,10 m’, $rednia cena
jednostkowa w przeliczeniu na 1,0 m’ powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi 1820,04 zt.
Analiza rynku lokalnego (glownie obszar wiejski powiatu gostynskiego), w przyjetym okresie
wskazuje, iz ceny transakcyjne sprzedazy nieruchomosci lokalowych, mieszkalnych stanowigcych
odrebny przedmiot prawa wlasnosci ksztaftuja si¢ na poréwnywalnym, stabilnym poziomie. W
monitorowanym okresie — glownie w roku 2020 i 2021 odnotowano 11 transakcji, 3 transakcje
dotycza roku 2019, jest to liczba na podstawie ktorej trudno okresli¢, wiarygodny trend czasowy.
Rozklad cen uzyskanych za 1,0m® powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego rozklada sig
proporcjonalnie wokdt wyznaczonej wartosci Sredniej utworzonego zbioru, powyzsze pozwala na
stwierdzenie, ze w analizowanym okresie nie wystgpit trend czasowy, ktérego wartos¢ nalezy
uwzglednié¢ w poziomie cen i dokonywaé ich korekty. Na ceny glownie mialy wplyw czynniki
cenotworcze, stad przyjeto wspofczynnik spadku badz wzrostu cen w wysokosci 1,0.  Ostatecznie do
poréwnania przyjeto wybrane z tabeli nr 1 transakcje sprzedazy nieruchomosci podobnych,
definiowanych zgodnie z art. 4. pkt.16 uogn i zestawiono je wraz z ich charakterystyka w tabeli nr 2
podrozdziatu 4.2 operatu. Za jednostke poréwnawcza przyjeto Im® powierzchni uzytkowej lokalu

mieszkalnego.

4.2. Oszacowanie warto$ci rynkowej lokalu mieszkalnego stanowiacego przedmiot

prawa odrebnej wlasnosci wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlnej

Tabela nr 2. Transakcje przyjete do poréwnania, wybrane z podrozdzialu analiza rynku,

wraz z charakterystykg nieruchomosci

L.p. | Data lokalizacja Nr Rep.: A | powierzchnia | cena Cena jednostkowa
transakcyjna
uzytkowa w zb/m’ p. u.
wzi lokalu
lokalu
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mieszkalnego mieszkalnego

1 2021.09.07 Piaski 4503/2021 | 62,40 148 000,0 2 371,79

Witasno$¢ lokalu wraz z prawem zwiazanym do nieruchomosci wspélnej, w tym udzial w prawie wlasnosci
2 —ch dzialek gruntu o tacznej pow.: 3600,0 m*, budynek mieszkalny o dwéch kondygnacjach
naziemnych, b. podpiwniczony. Lokal mieszkalny potozony na 2 kondygnacji ( pigtro I) sktada si¢ z
trzech pokoi, kuchni, fazienki, wc i przedpokoju. Do lokalu przynalezy piwnica oraz garaz. Lokalizacja
korzystna, w poblizu tereny zalesione, zadrzewione, park.

2 2021.09.09 Dabrowka 5980/2021 | 52,20 80 000,0 1532,57

Wiasnosé¢ lokalu wraz z prawem zwiazanym do nieruchomos$ci wspdlnej, w tym udzial w prawie wiasnosci
dzialki gruntu o pow.: 2604,0 m’, budynek mieszkalny o dwdch kondygnacjach naziemnych, b.nie jest
podpiwniczony. Lokal mieszkalny sklada sie¢ z dwoch pokoi, kuchni, fazienki z wec i przedpokoju. Do
lokalu przynalezy pomieszczenie gospodarcze oraz dwa garaze

3 2021.04.16 Zalesie 2098/2021 | 54,40 110 000,0 2 022,06

Wtorny rynek, wiasno$¢ lokalu wraz z prawem zwiazanym do nieruchomosci wspolnej, w tym udziat w
prawie wiasnosci dziatki gruntu o pow.: 898,0 m’, budynek mieszkalny dwu kondygnacyjny,
niepodpiwniczony o pow. zabudowy 229,40,0 m?. Lokal mieszkalny potozony na 1 kondygnacji sktada
sie z dwoch pokoi, kuchni, fazienki z we i przedpokoju. Do lokalu przynaleza dwa pomieszczenia :
pomieszczenia w budynku gospodarczym.

4 2021.02.23 Czachorowo | 813/2021 59,80 70 000,0 1170,57

Wtérny rynek, wiasnos¢ lokalu wraz z prawem zwiazanym do nieruchomosci wspélnej, w tym udziat w
prawie wiasnosci dziatki gruntu o pow.: 1076,0 m?, budynek mieszkalny dwu kondygnacyjny,
niepodpiwniczony o pow. zabudowy 236,0 m>. Lokal mieszkalny polozony na 1 kondygnacji skiada sie z
dwaoch pokoi, kuchni, fazienki z we i przedpokoju. Do lokalu przynalezy budynek gospodarczy
pobudowany na tej samej dzialce. Nabyty udziat uprawnia rowniez do korzystania na zasadzie
wylacznosci z trzech pomieszczen garazowych pobudowanych na dzialce o pow. 1474,0 m’

5 2020.12.22 Pudliszki 4834/2020 | 56,56 120 000,0 2 121,64

Wtorny rynek, wlasnos¢ lokalu wraz z prawem zwiazanym do nieruchomosci wspélnej, w tym udziat w
prawie wlasnosci dziatki gruntu o pow.: 2000,0 m’, budynek mieszkalny o czterech kondygnacjach
naziemnych, podpiwniczony o pow. zabudowy 390,0 m?. Lokal mieszkalny potozony na 1 kondygnacji
sktada sie z 3 pokoi, kuchni, fazienki z we i przedpokoju. Do lokalu przynalezy piwnica o powierzchni 3,86

m

6 2020.09.07 Dusina 2981/2020 | 73,60 160 000,0 2173,91

Witérny rynek, wiasnosé lokalu wraz z prawem zwiazanym do nieruchomosci wspélnej, w tym udziat w
prawie wiasnosci dziatki gruntu o pow.: 1380,0 m?, budynek mieszkalny o dwéch kondygnacjach
naziemnych, podpiwniczony . Lokal mieszkalny polozony na 1 kondygnacji sktada si¢ z 3 pokoi, kuchni,
fazienki z wc i przedpokoju. Do lokalu przynalezy piwnica oraz pom. gospodarcze.

7 2020.07.04 Szelejewo 495/2020 52,50 81 500,0 1552,38
Drugie

Wtérny rynek, wiasnos¢ lokalu wraz z prawem zwiazanym do nieruchomosci wspdlnej, w tym udziat w
prawie wiasnosci dziatki gruntu o pow.: 2161,0 m?, budynek mieszkalny dwu kondygnacyjny,
niepodpiwniczony o pow. zabudowy 149,0 m*. Lokal mieszkalny potozony na 1 kondygnacji sklada si¢ z
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dwoch pokoi, kuchni, tazienki z we i przedpokoju. Do lokalu przynaleza dwa pomieszczenia :
pomieszczenie w budynku gospodarczym oraz garaz.

8 2020.12.22 Pudliszki 4834/2020 | 50,42 120 000,0 2380,00

Wtorny rynek, wiasnos¢ lokalu wraz z prawem zwiazanym do nieruchomosci wspolnej, w tym udziat w
prawie wiasnosci dziatki gruntu o pow.: 2000,0 m?, budynek mieszkalny cztero kondygnacyijny,
podpiwniczony o pow. zabudowy 390,0 m*. Lokal mieszkalny polozony na I kondygnacji skiada si¢ z
trzech pokoi, kuchni, tazienki z we i przedpokoju. Do lokalu przynalezy piwnica.

9 2019.02.07 Pogorzela 588/2019 54,70 70 000,0 1279,71

Wtérny rynek, wiasnos¢ lokalu wraz z prawem zwiazanym do nieruchomosci wspélnej, w tym udziat w
prawie wilasnosci dziatki gruntu o pow.: 2967,0 m*, budynek mieszkalny cztero kondygnacyjny,
podpiwniczony o pow. zabudowy 534,0 m”. Lokal mieszkalny potozony na 2 kondygnacji sklada si¢ z
dwoch pokoi, kuchni, fazienki z wc i przedpokoju. Do lokalu przynalezy piwnica.

10 2019.03.05 Stefanowo 1220/2019 | 52,10 75 000,0 1439,54

Wtérny rynek, wlasnosé lokalu wraz z prawem zwiazanym do nieruchomosci wspolnej, w tym udzial w
prawie wiasnosci dziatki gruntu o pow.: 1676,0 m’, budynek mieszkalny dwukondygnacyijny,
niepodpiwniczony o pow. zabudowy 282,0 m’>. Lokal mieszkalny potozony jest na 1 kondygnacji sktada
sie z dwoch pokoi, kuchni, fazienki z we i przedpokoju. Wraz z lokalem nabyty zostat udziat w dziatce o
pow.: 2002,0 m* zabudowanej budynkiem gospodarczym o pow. zabudowy 193,0 m*> uprawniajacy do
korzystania na zasadzie wylacznosci z pomieszczenia gospodarczego oraz dziatka o pow.: 325,0 m’
stanowiace grunty orne ( wykorzystywana jako ogrédek dziatkowy)

11 2020.02.06 Pepowo 1780/2020 | 72,59 150 000,0 2066,40

Wtorny rynek, wlasno$¢ lokalu wraz z prawem zwiazanym do nieruchomosci wspélnej, w tym udziat w
prawie wlasnosci dziatki gruntu o pow.: 913,0 m’, budynek mieszkalny trzy kondygnacyjny,
podpiwniczony o pow. zabudowy 445 ,0 m*>. Lokal mieszkalny potozony na 3 kondygnacji sktada si¢ z 4
pokoi, kuchni, fazienki z wc i przedpokoju. Do lokalu przynalezy piwnica.. Wraz z lokalem nabyty zostal
udziat w dzialce o pow. 976,0 m* uprawniajacy do korzystania z ogrédka przydomowego.

Tabela nr 3. Liczba, rodzaj i charakterystyka cech nieruchomosci

( atrybuty, roéznicujgce szacowang nieruchomosé z nieruchomosciami przyjetymi do poréwnania )

1. Lokalizacja, dojazd

korzystna Polozenie w strefie po$redniej wsi, w czesci skomunikowanej, drogi dojazdowe urzadzone,
wytyczone chodniki, sprawne oswietlenie, dobra dostgpnos¢ do drobnych ustug.
W sasiedztwie tereny zieleni np.: zielence, parki, place zabaw dla dzieci.....

$rednia stany posrednie

niekorzystna | wystepuje ucigzliwo$¢ otoczenia np.: droga szybkiego ruchu czy linia kolejowa, uciazliwe
gospodarstwa rolne, zakfady produkcyjne.., dojazd do drogi publicznej poprzez teren
nieurzadzony - drogi gruntowe..czy ustanowione stuzebnosci ...

2. Cechy dzialki (ksztalt, powierzchnia dzialki uksztaltowanie terenu, zagospodarowanie

dobre | Teren uporzadkowany, powierzchnia, ksztalt umozliwia wytyczenie przestrzeni publiczne;j,
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fatwe zagospodarowanie( mozliwos$é posadowienia na gruncie dodatkowego pomieszczenia(
np.: wiata, garaz), wytyczony teren komunikacji wewnetrznej — utwardzony, wystepuje zielen
ozdobna

$rednie stany posrednie
stabe teren nieuporzadkowany, na nieruchomos$ci panuje nielad, mala powierzchnia utrudnia
zagospodarowanie, komunikacja wewnetrzna utrudniona,
3. stan techniczno -uzytkowy budynku, w ktéry miesci si¢ lokal mieszkalny
dobry budynek wielo-letni, technologia tradycyjna, mury i posadzki suche, deformacje nie wystepuja,
elementy nosne nie uszkodzone, utrzymana gospodarka remontowa, mury zewnetrzne nie
uszkodzone, nowa elewacja zewnetrzna, moga wystepowaé drobne rysy w tynkach, lokale
posiadaja balkony.....
$redni stany posrednie
staby technologia tradycyjna, budynek ok. 50 letni i wigcej, brak prac modernizacyjnych,
gospodarka remontowa poziom podstawowy, wykonywane remonty biezace
4. Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego
korzystna powyzej 50,0 m’ do 60,0 m”

zadawalajaca

stany posrednie

niekorzystna

powyzej 70,0 m*

5.

Standard lokalu mieszkalnego

dobry funkcjonalny uktad mieszkania, jasna kuchnia, lokal  nie wymaga nakladéw na prace
remontowe czy modernizacyjne, centralne ogrzewanie zasilane piecem gazowym, instalacje
wymienione, (dodatkowe atuty: domofon), ewentualne naklady na odnowienie typu :
malowanie $cian

$redni stany posrednie

niski stabej jako$ci materialy wykonczeniowe, instalacje wewngtrzne w ztym stanie techniczno —
uzytkowym, pomieszczenia mieszkania wymagaja naktadow na prace remontowo -
modernizacyjne.....

6. Mozliwos$¢ uzytkowania dodatkowych pomieszezen gospodarczych
korzystna do lokalu przynaleza pomieszczenia ( garaz, piwnica ) lub przypisany jest udzial w innej

nieruchomo$ci  uprawniajacy  do korzystania w ramach udzialu z  pomieszczenia

gospodarczego, boksu czy garazu ..

zadawalajaca

do lokalu przypisane jest jedno pomieszczenie przynalezne,

niekorzystna

brak pomieszczen przynaleznych, brak prawa do korzystania z pomieszczen gospodarczych
czy brak mozliwosci ich uzytkowania

Tabela nr 4. przedmiot wyceny posiada nastgpujgcq skale opisu

Lp. Nazwa cechy skala opisu

1. lokalizacja, dojazd przecietna

2. cechy dziatki — dziatek, dobre
powierzchnia,

3. stan techniczny budynku, w ktérym | $redni
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miesci sie lokal mieszkalny

4. powierzchnia uzytkowa lokalu zadawalajgca
5 standard lokalu niski
6 mozliwos¢ korzystania z korzystna

dodatkowych pomieszczen
gospodarczych .......

Nadajac wartos¢ wspdlczynnika dla okreslone;j

nieruchomosci wycenianej na tle nieruchomosci najlepszej i najgorszej w prébce reprezentatywnej

C min

C max

Csr

I

1170,57 z¥/m?*

2 380,00 zi/m’

1 828,23 zi/m’

Il

cechy

nieruchomosci

porownano walory

Zakres wspofczynnikéw korygujacych wyznaczono jako ilorazy kolejno minimalnej i

maksymalnej ceny transakcyjnej oraz jednostkowej ceny $redniej obliczonej ze zbioru transakcji

przyjetych do analizy

Vmin =

Vl“ﬂx =

Tabela nr 5. Wagi cech i zakres wspolczynnikow korygujgcych

Cmm / Cér = 0,6403

Cmax / Cs’r = 1a3018

Lp. Rodzaj cechy Waga V min V max warto$¢
cechy wspolczynnika
%
1. Lokalizacja, dojazd 25 0,16008 0,32545 0,24276
2 Cechy dziatki - dzialek, 10 0,06403 0,13018 0,13018
powierzchnia, zagosp.
3 stan techniczny budynku, w | 20 0,12806 0,26036 0,19421
ktérym miesci sie lokal
mieszkalny
4. powierzchnia uzytkowa 10 0,06403 0,13018 0,09710
lokalu
5. standard lokalu 25 0,16007 0,32545 0,16007
6. mozliwo$¢ korzystania z 10 0,06403 0,13018 0,13018
dodatkowych pomieszczen
gospodarczych ......... p-p-
100 0,6403 1,3018 0,9545
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Z tabeli wynika, Zze szacowana nieruchomos¢ otrzymata 0,9545 sumy wspotczynnikdéw
korygujacych, zatem :

warto$¢ rynkowa prawa odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego nr 7 o powierzchni uzytkowej
66,49 m’ usytuowanego w budynku nr 12a, w m. Ciotkowo, w gm. Krobia wraz z udzialem w
wysokosci 9552/124358 w czesciach wspdlnych budynku oraz w prawie wlasnosci dziatki  gruntu nr
37/10 o powierzchni 3691,0 m?, wraz z pomieszczeniami  przynaleznymi : piwnica o powierzchni

" 2 3 < & . . ] 2 .
13,20 m™ i pomieszczeniem gospodarczo —garazowym o powierzchni 15,82 m~ wynosi :

Wepwn = 1828,23 z/m’ - 66,49 m® - 0,9545 =116 028,08 zl, przyjeto : 116 000,0 z}

sk.: Sto szesnascie tysiecy zt 00/100

5. Okreslenie wysokosci nakladéw poniesionych przez najemce

Najemca w okresie uzytkowania lokalu mieszkalnego poniost naktady zwigzane z remontem lokalu

/// /

Wykonane zostaly prace :

Lp. Okreslenie wykonanych prac Uwagi : //
1 wymiana kotla gazowego i dwoch grzejnikéw | wykonano w 2015 r. U

Kociol 2 funkcyjny firmy IMMERGAS

2 w miejsce wykladzin syntetycznych potozono | ----===m-mmmm-

plytki ceramiczne
3 Wymiana drzwi nowe antywlamaniowe ok. 2015 r.
4 Wymiana kuchenki gazowej rok 2015

Zrédlo : informacja uzyskana od najemcy zgodnie z protokolem ogledzin

Warto$é rynkowa naktadéw poniesionych przez najemceg na prace remontowe wykonane w lokalu nr
7, w budynku nr 12a potozonego w m. Ciotkowo, okreslono positkujac si¢ Katalogiem cen
jednostkowych Robot i Obiektow Inwestycyjnych Bistyp Inwestycje IV kwartat 2021, poprzez
ustalenie procentowego udziatu nakfadéw w wartosci rynkowej lokalu po skorygowaniu o wartos¢

udziatu w gruncie.

Okreslenie wartoséci rynkowei udziatu w wysokosci 9551/124358 w prawie wiasnos$ci dz. nr 37/10

3691,0 m? x 24,13 z/m? x 9551/124358 = 6 840,32 zi, przyjeto 7 000,00 zt

Warto$é rynkowa udziatu w wysokosci 9551/124358 w prawie wiasnodci dziatki gruntu nr 37/10,

potozonej w m. Ciotkowo wynosi : 7000,0 zl, sk.: Siedem tysiecy zt 00/100
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9% Udzial nakladow najemcy w wartosci rynkowej

Lp. OkreS$lenie wykonanych prac Udzial nakladow w
wartosci rynkowej
(%)

1 wymiana kotla gazowego i dwdch 3,2
grzejnikow

2 w miejsce wyktadzin syntetycznych 3,1
potozono plytki ceramiczne

3 wymiana drzwi wejsciowych 1.5

4 wymiana kuchenki gazowej 0,7

2 8,5

Zatem :

warto$¢ rynkowa naktadow koniecznych poniesionych przez najemcg w lokalu mieszkalnym
nr 7 potozonym w budynku nr 12a, w m. Ciotkowo

wynosi : 116 000,0 zt - 7000,00 zt x 8,5 % = 9265,0 zl, przyjeto : 9 000,0 zt

sl.: Dziewie¢ tysiecy 7l |

6. Uzasadnienie wyniku

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej, na ktérg sktada si¢ lokal mieszkalny nr 7 o pow.
uzytkowej 66,49 m” usytuowany na drugiej kondygnacji naziemnej (I pietro) w budynku nr 12a,
pobudowanym na nieruchomosci, na ktora sktada si¢ dziatka oznaczona nr 37/10 o powierzchni
3691,0 m’, polozona w m. Ciotkowo, gminie Krobia zapisana w ksiedze wieczystej KW nr
PO1Y/00025302/8, okre$lona wedtug stanu i poziomu cen na datg¢ wyceny, ustalona w podejsciu
poréwnawczym, odpowiada przedzialowi cen transakcyjnych uzyskiwanych za nieruchomosci
podobne na lokalnym rynku. Uzyskana cena jednostkowa 1745,04 z¥/m’ powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego odzwierciedla przyjete cechy rynkowe, ktore wplywaja na relacje popytu i
podazy na analizowanym rynku. Lokal mieszkalny po uzyskaniu zaswiadczenia, o ktérym mowa w
art. 2 ust.3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali oraz po ujawnieniu wpisu w ksiedze
wieczyste] stanowi¢ bedzie przedmiot prawa odrebnej wiasnosci wraz z udziatem w wysokosci
9551/124358 czesci w nieruchomosci wspdlnej, ktorg stanowi prawo wihasnosci dziatki gruntu nr
37/10 oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali. Do
lokalu przynalezy piwnica o powierzchni 13,20 m? oraz pomieszczenie gospodarczo — garazowe o
powierzchni 15,82 m’ mieszczace si¢ w budynku gospodarczym pobudowanym na tej samej dziafce.

Biorac pod uwage powyzsze oraz przeprowadzong analiz¢ rynku cen transakcyjnych nieruchomosci
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podobnych definiowanych zgodnie z art.4. pkt.16. ustawy o gospodarce nieruchomosciami, uzyskana

wartos¢ nalezy uzna¢ za zasadna.

7. Klauzule i ograniczenia

- Operat szacunkowy zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa.

- Przyjeta w operacie ocena stanu technicznego obiektu nie stanowi jego ekspertyzy techniczne;.
- Operat szacunkowy nie moze by¢ publikowany, ani udostepniany bez zgody rzeczoznawcy.

- Operat nie mozna wykorzystywac¢ do zadnego innego celu niz okreslony w operacie.

- Okres$lone w operacie szacunkowym wartosci nie zawierajg podatku VAT.

- Stosownie do art. 156. ust.3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami operat szacunkowy moze by¢
wykorzystany do celu, dla ktérego zostal sporzadzony przez okres 12 miesigcy od daty jego
sporzadzenia, chyba ze wystapily zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikdw, o
ktérych mowa w art. 154 uogn. Zgodnie z art. 156 ust. 4 uogn operat moze by¢ wykorzystywany po
uptywie okresu 12 m-cy po potwierdzeniu jego aktualnosci przez rzeczoznawce majatkowego, ktory

go sporzadzit.

- Autor operatu nie ponosi odpowiedzialno$ci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktorych nie mozna

bylo stwierdzi¢ w czasie wizji lokalnej, ani na podstawie dokumentow.

- Autor zakltada, ze uzyskane informacje i dostarczone przez zamawiajacego dane sg aktualne,

prawdziwe i kompletne.
8. Zalaczniki

* Protokdt badania ksiggi wieczystej

* Wypis z rejestru gruntéw

* Mapa ewidencyjna

* Zaswiadczenie Burmistrza Krobi z dn. 11.10.2021 r.
* Protokoét ogledzin nieruchomosci z dn. 05.11.2021 r.

* Kopia polisy ubezpieczeniowej

SEM, Edyta Malgorzata Sienko — wycena nieruchomosci
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PROTOKOL BADANIA KSIEGI WIECZYSTEJ

Zgodnie z art. 155 ust.2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z 21 sierpnia 1997 r.

(Dz. U z2020r., poz. 1999, ze. zm. )

PO1Y/00025302/8- nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana

Dzial I-O Oznaczenie polozenie: Ciolkowo
nieruchomosci: nr dziatki: 37/10
sposob korzystania : zabudowana

obszar calej nieruchomosci : 0,3691 ha

Dzial I-Sp Spis praw zwigzanych Brak wpisow
z wlasnosciq:
Dzial 11 Wiasnosé: Powiat Gostynski w udziale 1/1

z/s w Gostyniu, REGON : 411050480
Dzial I1l Prawa, roszczenia Brak wpisow
i ograniczenia

Dzial IV Hipoteka: Brak wpisow

Gostyn, 05.11.2021 r.
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STAROSTA GOSTYNSKI

GN.EGB.6621.2424.2021

Wojewddztwo: wielkopolskie
Powiat: gostynski
Jednostka ewidencyjna: Krobia - obszar wigjski

Obreb ewidencyjny: 300403_5.0004, CIOLKOWO

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
wedtug stanu na dzien: 2021-10-07 13:32:04

Jednostka rejestrowa gruntéw: 300403_5.0004.G19

WLASCICIELE/ WLADAJACY:

UDZIAL: 1/1

POWIAT GOSTYNSKI REGON: 411050480
Siedziba: 63-800 Gostyn Wroclawska 256

charakter stanu wiadania: wlasnosé

grupa rejestrowa: 11.1

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Numer Powierzchnia
Ark. dzialki Polozenie gruntow Opis uzytku Symbol ; . Numer ksiegi
mapy | ewiden . klasouzytku uzytku dziatki wieczystej
_Cyjnej [ha] [ha]
1_J 3o | [Gruntyrone zabudowane _ [ BrRilla | 03691 _0.3691PO1v/00025302/8 _

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 0.3691

KLAUZULE:

Dokument niniejszy jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

W dniu: 07.10.2021
dokument sporzadzony przez: Maciej Czwojda

Gostyn, dnia:

OF.10,. 2027

(imig i nazwisko osoby upo;rvaz onej)

Strona 1z 1
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Burmistrz Krobi
ul. Rynek 1
63-840 Krobia
www.krobia.pl

Krobia, dnia 11 pazdziernika 2021 r.

| STARGSTWO P CIATOWE w GOSTVRGGT
WIGP.6724.179.2021.PP [ Ty
: M%M\’PLYNEL(} :,
. Powiat Gostynski ,’ 7L 291 1
ul. Wroclawska 256 , LAY f
63-800 Gostyr f
osivn Loy K \@33(

ZASWIADCZENIE

Na podstawie art. 217 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm.) informuje, iz dla dziatki o numerze
ewidencyjnym 37/10 potozonej w obrebie geodezyjnym Ciotkowo nie ma obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, natomiast w Studium uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, przyjetym Uchwata Nr XXXV/299/2017 Rady
Miejskiej w Krobi z dnia 17 sierpnia 2017 r. ww. dzialka zostata przeznaczona pod tereny
mieszkaniowo-gospodarcze i ustugowe (oznaczenie MP).

Dla ww. dziatki nie wydano decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Nieruchomos¢ nie znajduje si¢ na obszarze rewitalizacji oraz nie jest polozona na
obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, wskazanymi w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 485).
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Zgodnic z ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej
wydanie zaswiadczenia dla jednostki samorzadu terytorialnego
jest zwolnione z oplaty skarbowe;j

Spraweg prowadzi: Izabela Bak, tel. (0-65) 5712803, e-mail: pp@krobia.pl

NIP 696-17-49-038 tel.: (0-65) 5711 111, 5711 164
REGON 411 050 623 fax: (0-65) 5738 780

www.krobia.pl e-mail: krobia@krobia.pl
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Edyta Matgorzaia Sienko Ciotkowo , 05.11.2021 r.
63-800 Gostyn, Gl. Powst. Wikp. 48¢
tel, 805 787 473
NIP 8262277175, Ragon 301896490
g-mail: biuro@sami.pl, www.sem.nl

Protokol przeprowadzenia ogledzin lokalu mieszkalnego nr k

polozonego w gm. Krobia, w m. Ciotkowo , w budynku nr 12 a

1. Do czynnosci ( ogledzin nieruchomosci W/opisallqw
przystgpiono dnia 05.11.2021 r. o godz. : g’/éz

W obecnosci :

l.p. Imie¢ i nazwisko | Podpis Uwagi
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2. 7 uwagi na panujacy w kraju stan epidemii wywotany wirusem Covid -19 do ogledzin
przystapiono z zachowaniem nalezytej ostroznosci : zostata zachowana odpowiednia odleglosé,
(rekawiczki oraz maseczki zastaniajace usta i nos). W lokalu  podczas ogledzin poza

9
rzeczoznawcg przebywata dodatkowo o osoba.
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Informacje dotyczace:

lokalizacji, dostgpnosci oraz uzbrojenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej :
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4. Informacje dotyczace dziatki: dziatka nr37/10 0 powierzchni 3691,0 m’
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5. Informacje dotyczace budynku, w ktéorym miesci si¢ lokal mieszkalny
Budynek mieszkalny :

Budynek wolnostojacy, rok zakonczenia budowy : 1995



Budynek z 12 lokalami mieszkalnymi + piwnica +
Dodatkowo pomieszcz7nie cros.p(7arcze w budynku gospodarczym

9.2
Technologia bud%\?vy ( ,\} 7 s,
Fundamenty (tawa i s',cian;/) :Zelbet?de //
Sciany konstrukcyjne w piwnicy murowane z bloczkéw betonowych
Stropodach zelbetowy,
Pokrycie dachu : papa

Strop :prefabrykowane ptyty kanatowe
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Ogrzewanie centralne ? O & :

6. Informacje dotyczace lokalu mieszkalnego powierzchnia uzytkowa:

Dane techniczne :
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNES ZAWODOWED

NR 10166308485

[EE Okres ubezpieczenia: »3 17.01.2721 r. dc 16.01.2022 1

Ubezpieczajacy: EDYTA SIENKO SEM
Adres siedziby: POWS‘AI’\COW WIELKOPOLSKICH 48C m. 4, 63-800 GOSTYN

E-mail: edytz_sienko@tler.o!

REGON: 301950490
Telefon: +48605787473

[l Ubezpieczony: EDYTA SIENKGC SEM
k3] Adres siedziby: POWSTANCOW WIELKOPOLSKICH 48C m. 4, 63-800 GOSTYN
¢ E-mail: edyta_sienko@t:

T

REGON: 301990490
Telefon: +48805787473

Zakres ubezpieczeniz cbowigzhkeowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Suma gwarancyjna jast us
umowe utazpieczania zostala zawarta.

po raz pierwszy w rokl, w

Odpowiedzizinos cywiine ozecsiediorcy prowadzacego dziatainos¢ rzeczoznawcy majgtkowege

25 000 EUR| 25 000 EUR

prey zasto owamu kursu éredniego euro ogfoszonego przez NBP

| Kwota wPLN 3144
{ Termin ptatnosci

ar rachunku bankswego do zaptaty skiadki
5956:3614 0110 0955 2032°
W tytuie przelewu prosimy weisac:’ Nr 1016630849

Warunki ubezpisczenia
1, Do umowy 0oowigzkowego hxzpr-:z\.ula mMa zastasowanie:
1) Rozporzzdzenis M iz 26.04.2019 r. w sprawie obowiazkowego
ubezpiezenia odocH cwilng! _=os eblcrcy prowad.zacego dziatalnosé
w 22kresie czynnese: rzecznawstva maja
Poz. 805).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym | Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikaevnyeh,

Oswiadczenia

1. Oswiadzam, ze pmed Zawa’ciem umowy Lbe..pxeaema obowigzkowego
otrzymatemiam Soxurn fi ce o P4.r>d\u<z::e ubezpieczeniowym.

2. Oswiaczam, ze ;J.‘?E" i 2

A mcicn danych csobowych
U 3A, TF1 PZU SA, PZU Pomoc SA,
S, Alior Bark SA, w ich wiasnych
i e zmierzzjgce do okreslenia

v Loszniszeniowyeh | innych produktow
_uy

CA Cnks T J Sa, PEXAD SA, Alior
! /
am Srodkdw komunikagji

csonowych przez PZU SA w celu
proauktdw ubezpieczeniowych i
ubezpieczzniz w tef firmie.
owych, danych «ontaktowych
i podstawie prawnej

ycie SA, PTE PZU SA, TF1
£ TU SA, PEKAO SA, Alior
1 poigcen closcwych (rozmowa

mantéw, w tym OWU orez
akde informadji, o ktorych mowa

[SA)
o
I
m

1(.5630849/pc: 100

vszechny Zakac Ubez:
(at zakiadowy: 85 3

$=0CZA/19G12_0:/20201273.. £c:100000309372281

mz;g Zwigzek z whioskowana lub

onowy dia m.st. Werszawy, XII Wydzia
Pawiz [I 24, 00-133 Warszawa, pz..2!

zawartg umowg ubaptexzerna w PZU SA za podrednictwem Srodkéw komunikacji

elskronicznej, w tym wiad i SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie

numer relefonu jub adres mallowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych

viych, zobowiazuje sie uaktualnlaé moje dane, dzigki kidrym bedg otrzymywad
paaainlcmem

Srodkow komunikacii elektroniczne).

Svi.2d T em Informacie o przetwarzaniu moich danych osobowych,
Z2WarE W _cm.-:zonyrr. mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
SSaZowWYl.
~esie, v jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych csobowych jest
z,oc_ ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgodq mona odwoted w kazdym czasie w
fe lub wysyigjac e-mail na edres ko'mkt@pzu pl albo pismec na adres PZU, ul.
scepy 182, 02-676 Warszawa, Wycofanie zgody nie wptywa na zgodnost Z prawem
przetwarzzniz dokonanago na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

- ‘m\&‘mny Zakiad Ubapteam Spétia Akcyjng, al. Jana Pawda II 24, 00-133
PZU Zycie SA - ¢ hny Zaktad Ub en na Zycie Spotka Akcyjna, al.
24, 00-133 \Warszawe; PTE PZU SA - - Powszechne Towarzystwo Emerytalne
ke Ax:y'ma, al. Jana Pawia II 24, 00-133 Warszawe; TF1 PZU SA - Towarzystwo
wes'xcy*nvch PZU Spdtka Akeyjna, al. Jana Pawda II 24, 00-133 Warszawe;
% - PZU Pomcc Spotka Akcyjng, al. Jana Pawda II 24, 00-133 Warszawa; PZU
- PZU Zdrovde Spétka Akeyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-573 Warszawa; PZU
©0 SA - 27U Centrum Operadii Spdtka Akeyjng, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;

K A - Linké Towarzystwo Ubezpieczed Spétka Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676
Warszmwz, PEXAD SA - Bank Polska Kasa Opieki Spbtka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57,

g rszawa: Alior Bank SA - Alior Bank Spélka Akeying, ul, topuszanska 38D,

x3; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczent Wzzjemnych Poiskl Zaklad

Zespodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
“oiinia: 801 102 102 (op¢ata zgodna z taryfa operatora)
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