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o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego ‘~-.

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks Postepowania Administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 23 ze zmianami) oraz art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 50 ust. 1 i 4, oraz art. 51
ust. 1 pkt. 112 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. 2016 r. poz. 778 ze zmianami), oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164 poz. 1589)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia 11 sierpnia 2016 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego na dzialkach o nr ewid. 3727/4, 3727/1 polozonych w Gostyniu przy pl. K
Marcinkowskiego oraz po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych, stanu faktycznego i prawnego terenu,
wynikajgcej z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

ustalam na rzecz
Samodzielnego Publicznego Zespolu Opicki Zdrowotnej w Gostyniu
z siedziba plac K. Marcinkowskiego 8, 63-800 Gostyn

lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego:

1. Rodzaj inwestycji: rozbudowa budynku SP ZOZ w Gostyniu z utworzeniem centralnej
sterylizatorni i dostosowaniem pozostalej czesci szpitala do wymogéw rozporzadzenia
ministra zdrowia z dnia 26.05.2016 r.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju i funkeji zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obecny stan zagospodarowania terenu objgtego decyzjg: zabudowa ustugowa,
b) rodzaj i funkcja zabudowy oraz zagospodarowania terenu wynikajaca z ustalen niniejszej
decyzji: zabudowa ustugowa.

3. Warunki zabudowy i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
przygotowano na podstawie przepisow:

a) Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.),

b) Rozporzagdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589),

w zakresie:
1) warunkoéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustala si¢ linie zabudowy:
- nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8,5 m od drogi publicznej przylegajacej
do frontowej granicy dzialki, przy czym za frontowa granice dzialki uwaza sie tg granice,
ktora przylega do granicy dzialki sasiedniej o nr ewid. 1029,



b)
€)

d)
€)
D

g)

- nieprzekraczalna linia zabudowy w linii rozgraniczajacej przylegajacej do granicy
dziatki sasiedniej o nr ewid. 886/3,
doktadny przebieg okre$lono na mapie w skali 1:500, stanowigcej zalacznik do niniejszej
decyzji;
wielkoéé powierzchni zabudowy w stosunku do powwrzchm terenu: do 50%,
odleglosci zabudowy od sasiedniej dzialki budowlanej: zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa budowlanego, dopuszcza sig sytuowanie budynku $ciang bez otworéw
okiennych lub drzwiowych bezposrednio w granicy z dziatkg nr 3727/2,
wysoko$¢ obiektu do IV kondygnacji nadziemnych,
dopuszcza sig¢ dachy: plaskie,
dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéw z dachem plaskim, dla ktérych kierunku kalenicy nie
ustala sig;
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie i rozbudowie budynku ochrony
zdrowia:

maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 10 m,

maksymalna wysokos¢ gomej krawedzi elewacji frontowej: 16 m;

2) warunkéw i wymagan ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

decyzja swoim zasiegiem nie obejmuje obszaréw chronionych na podstawie ustawy
o ochronie przyrody,

decyzja swoim zasiggiem obejmuje obiekt chronionych na podstawie ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami — budynek szpitala znajduje
sie w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

inwestycja dotyezy rozbudowy zabytku ujetego w gminnej ewidenciji zabytkow, a wigc
wymaga ona szczegOlnej staranno$ei i dbalosci w  zakresie rozwiazan
architektonicznych oraz _zastosowanych materialéw, jak réwniez umiej¢tnego
powiazania nowej czesci z zabytkowym budynkiem.,

przedsiewzigcie objete decyzja nie jest zaliczone do inwestycji mogacych znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu rozporzadzenia z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzig¢ moggeych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;
przekroczenie wskaznikow srodowiska: nie dotyczy,

3) obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

sposdb ogrzewania: z istniejgcej wspolnego zrodla ciepta,
telekomunikacja: przewodowo z istniejacej sieci telekomunikacyjnej Iub
bezprzewodowo;

4) wymagan dotyczacyeh ochrony intereséw oséb trzecich:

zagospodarowanie terenu oraz wprowadzana zabudowa nie moze pozbawi¢ dostgpu do
drogi publicznej,

zagospodarowanie terenu oraz wprowadzana zabudowa nie moze pozbawi¢ mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkow
facznosci, t

7agm,podarowame terenu oraz wprowadzana zabudowa nie moze spowodowac
ograniczen w dostepie do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi,

zagospodarowanie terenu oraz wprowadzana zabudowa nie moze wigzac sig
z ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenie elektryczne
1 promieniowanie,

zagospodarowanie terenu oraz wprowadzana zabudowa nie moze wigzac sig
7z zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.



4. Linie rozgraniczajjce teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1: 500 stanowigcej
zatgcznik do niniejszej decyzji. Punkty zataman linii rozgraniczajacej oznaczono literami A do
L
5. Warunki zabudowy i szezegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
zostaly przygotowane z uwzglednieniem przepiséw odrebnych:
— Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r.,
poz. 290),
— Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity
Dz.U. z 2015 r., poz. 1422),
— Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst
jednolity Dz.U. z 2014 r., poz. 1446 ze zm.),
— ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U. z 2015 r.,
poz. 1651 ze zm.),
— ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2015 r.,
poz. 460 ze zm.),

Uzasadnienie

W dniu 12 sierpnia 2016 r. wplyngt wniosek (z 11 sierpnia 2016 r.) firmy Samodzielnego
Publicznego Zespolu Opieki Zdrowotnej w Gostyniu. Wniosek dotyczy ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla zamierzenia pod nazwa ,,rozbudowa budynku SP ZOZ w Gostyniu
z utworzeniem centralnej sterylizatorni i dostosowaniem pozostalej czesci szpitala do wymogdéw
rozporzadzenia ministra zdrowia z dnia 26.05.2016 r.”, dziatki ozn. nr ewid. 3727/4. 3727/1
polozone w Gostyniu przy pl. K. Marcinkowskiego. Ze wzgledu na fakt, Ze teren, o ktérym mowa
we wniosku, nie jest objety obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przesirzennego, dlatego na podstawie art. 50 ust 1 dla inwestycji celu publicznego ustala sie
lokalizacje w drodze decyzji.

Ustalono, Ze inwestycja spetnia cechy inwestycji celu publicznego, zgodnie z art. 2 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art. 6 pkt. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomog$ciami (tekst jednolity Dz.U. z 2015 r.,
poz. 1774 ze zm.), wg. kidrego budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organéw wiadzy,
administracji, sadéw i prokuratur, pafistwowych szkél wyzszych, szk6l publicznych, a takze
publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spolecznej, placdwek
opiekunczo-wychowawczych i obiektow sportowych jest celem publicznym.

W zwigzku z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz na podstawie wizji lokalnej polaczonej z wykonaniem dokumentacji
fotograficznej, sporzadzono analize warunkéw oraz zasad zagospodarowania terenu. We wniosku
zawarto wszystkie niezbgdne informacje, ktére stanowig podstawe do wydania stosownej decyzji.
Ustalono, ze wynikajacy z art. 50 ust. 1 warunek, o jakim mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 4 ustawy,
zostal spelniony.

Projekt przedmiotowej decyzji zostal sporzgdzony zgodnie z art. 50 ust. 4 — przez osobe spelniajacg
warunki wynikajgce z art 5 ustawy.

Majgc powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.

- Pouczenie
Stosownie do zapiséw art, 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym informuje, Ze:
— w odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wigcej niz jednemu
wnioskodawecy, dorgezajac  odpis  decyzji do wiadomodci  pozostalym  wnioskodawcom
i wlascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosei,



~ niniejsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien os6b trzecich,

~ jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktorych mowa w art. 36 ustawy przepisy art. 36
i 37 stosuje si¢ odpowiednio. Koszty realizacji roszezen, o kiorych mowa w art. 36 ust. 11 3 ponosi
inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe,

— wnioskodawey, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéow
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

Na podstawie art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

ustalenia niniejszej decyzji sa wigzgce dla organu wydajacego decyzjg o pozwoleniu na budowe.

Stwierdzenie wygasniecia decyzji o warunkach zabudowy nastapi, jezeli:

— inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

— dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Stwierdzenie wygasniecia niniejszej decyzji nastgpuje w trybie art. 162 §1 pkt. | Kodeksu postgpowania

administracyjnego.

Zalaczniki: e —
1. Zalgeznik graficzny Nr 1w skali 1:500.

Otrzymuija: N\ /
1. Samodzielny Publiczny Zespot Opieki Zdrowotnej w Gostyniu
Pl. K. Marcinkowskiego 8/9, 63-800 Gostyn,
2. Powiat Gostynski, ul. Wroctawska 256, 63-800 Gostyn,
3. Gmina Gostyi — Urzad Miejski w Gostyniu, Wydzial Gospodarki Nieruchomodciami,
4. Jan Markowski, Pl. K. Marcinkowskiego 7/4, 63-800 Gostyn,
5. Danuta Markowska, ul. W1, Lokietka 1/36, 63-800 Gostyn,
6. Krystyna i Marian Staskiewiczowie, Pl. K. Marcinkowskiego 7A/5, 63-800 Gostyn,
7. Aleksandra i Marian Gorni, Pl. K. Marcinkowskiego 7A/3, 63-800 Gostyn,
8. Jolanta Kowalska-Ku$, Jakub Kus, P1. K. Marcinkowskiego 7/6, 63-80 Gostyn,
9. Olgierd Kurnatowski, PI. K. Marcinkowskiego 7/3, 63-800 Gostyn,
10. Jolanta i Zbigniew Jaficzakowie, Pl. K. Marcinkowskiego 7/1, 63-800 Gostyn,
11. Maria i Ryszard Andrzejczakowie, Pl. K. Marcinkowskiego 7A/2, 63-800 Gostyn,
12. Teresa i Jarostaw Huebnerowie, Pl. K. Marcinkowskiego 7/2, 63-800 Gostyn,
13. Andrzej Mikulski, P1. K. Marcinkowskiego 7A/6, 63-800 Gostyn,
14. Pawel Paczynski, Pl. K. Marcinkowskiego 7A/4, 63-800 Gostyn,
15. Alicja i Andrzej Mischke, P1. K. Marcinkowskiego 7A/1, 63-800 Gosty,
16. Piotr Ratajczak, ul. Krolowej Jadwigi 22A/1, 14-200 Hawa,
17. Zofia Ratajczak, P1. K. Marcinkowskiego 7A/8, 63-800 Gostyn,
18. Barbara Matuszak, ul. Wiosny Luddw 1/6, 63-800 Gostym,
19, Stefania Hendzelek, P1. K. Marcinkowskiego 7/5, 63-800 Gostyn,
20). Marta i Marcin Gronkowie, P1. K. Marcinkowskiego 7A/7, 63-800 Gostyn,
21, Hanna Dominiak, Brzezie 188, 63-800 Gostyn,
22. Justyna Krzyzostaniak, ul. E. Bojanowskiego 6a/1, 63-800 Gostyn,
23. aa

Zwalnia sie z oplaty skarbowej na podstawic
art. 8 pkt 3 ustawy o optacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006 r.
(tekst jednolity Dz U. z 2015 r. poz 783 ze zmianami)
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