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WARUNKI TECHNICZNE

MODERNIZACJA OPERATU EWIDENCJI GRUNTOW | BUDYNKOW

DLA JEDNOSTKI EWIDENCYJNEJ POGORZELA - MIASTO

Jednostka ewidencyjna: 300406_4 Pogorzela — miasto
Obreb: 300406 4.0001 Pogorzela



Fundusze
Europejskie
Program Regionalny

: Unia Europejska
SAMORZAD WOJEWODZTWA ¢

WIELKOPOLSKIEGO Europejski Fundusz
Rozwoju Regionalnego *oxx

Powiat Gostynski

|. DANE FORMALNO-ORGANIZACYJNE

I.1. Zamawiajacy.

Powiat Gostynski
ul. Wroctawska 256
63-800 Gostyn

I.2. Przedmiot opracowania.

1.2.1. Uzupetnienie bazy danych operatu ewidencji gruntéw i budynkéw o dane dotyczgce budynkow i lokali
— etap prac obejmujgcy:

pomiar budynkoéw i uzytkdw zwigzanych z terenami zabudowanymi,

zatozenie ewidencji budynkdw i lokali w systemie GEO-INFO 7 Mapa,

uzupetnienie i zweryfikowanie istniejgcych danych ewidencji gruntéw i budynkéw zgodnie z
wymogami okre$lonymi w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29
marca 2001 roku w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw (Dz. U. 2016, poz. 1034),

w szczegolnosci o:

- numery rejestru zabytkow,

- numery drég publicznych,

- brakujgce numery ksigg wieczystych,
poréwnanie spéjnosci danych ewidencyjnych zawartych w systemach informatycznych
obstugujgcego bazy danych, tj. cze$¢ opisowg z cze$cig kartograficzng.

1.3. System, w ktérym po modernizacji bedzie prowadzona ewidencja gruntéw, budynkoéw i lokali.

Ewidencja gruntéw i budynkéw jest prowadzona w zintegrowanym systemie. Czes$¢ kartograficzna i cze$¢
opisowa operatu ewidencji gruntéw i budynkéw — program GEO-INFO 7 Mapa.

I.4. Podstawowe przepisy prawne

Ustawa z 17 maja 1989r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. 2016r., poz. 1629),
Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z 29 marca 2001r. w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz. U. 2016r., poz. 1034) zwane dalej Rozporzgdzeniem,
Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 9 listopada 2011r. w sprawie
standardéw technicznych wykonywania geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych i wysokosciowych
oraz opracowywania | przekazywania wynikow tych pomiarow do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego (Dz. U. 2011 Nr 263, poz. 1572),

Rozporzgdzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 5 wrzes$nia 2013r. w sprawie organizacji i
trybu prowadzenia paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (Dz. U. 2013, poz. 1183).
Rozporzgdzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 2 listopada 2015r. w sprawie bazy danych
obiektow topograficznych oraz mapy zasadniczej (Dz.U.2015r., poz. 2028).

Rozporzgdzenie Rady Ministrow z 17 lipca 2001 r. w sprawie wykazywania w ewidencji gruntow
i budynkéw danych odnoszgcych sie do gruntow, budynkoéw i lokali, znajdujgcych sie na terenach
zamknietych (Dz. U. 2001r. Nr 84 poz. 911),

Ustawa z 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (t.j. Dz.U.2012r. poz. 591 ze zm.),
Rozporzadzenie Rady Ministréw z 3 pazdziernika 2016 r. w sprawie Klasyfikacji Srodkéw Trwatych
(KST), (Dz.U.2016 r., poz. 1864);

Rozporzgdzenie Rady Ministrow z 30 grudnia 1999r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektow
Budowlanych (PKOB), (Dz. U. 1999r. Nr 112, poz. 1316 ze. zm.),

Ustawa z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz .U. 2016r. poz.290 ze zm.),

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
Jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2015r., poz. 1422),

Ustawa z 21.03.1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 1440),

Ustawa z dnia 24.06.1994r. o wtasnosci lokali (t. j. Dz. U. z 2015r., poz. 1892),
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e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j. Dz. U. z 2015r., poz.1774 ze
zm.),

e Rozporzgdzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 9 stycznia 2012r. w sprawie ewidenc;ji
miejscowosci, ulic i adreséw (Dz. U. 2012r. poz. 125),

e Ustawa z 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz.
U. 2003r. Nr 166, poz. 1612 ze zm.),

e Ustawa z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminnym
i 0 zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 1610),

e Ustawa z 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 922),

e Ustawa z 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tj. Dz. U. z 2016r. poz. 790 ze zm.),

MATERIAtY POMOCNICZE:
e G-5 — Ewidencja Gruntéw i Budynkéw, wytyczne techniczno-organizacyjne wprowadzone
zarzgdzeniem nr 16 Gtéwnego Geodety Kraju z 3 listopada 2003r.
¢ Instrukcja eksploatacyjna programu GEO-INFO 7 Mapa,

W trakcie wykonywania pracy nalezy zwroci¢ szczeqolng uwage na postepujgcg aktualizacje przepisow
prawa w zakresie geodezji i kartografii.

. CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU, ANALIZA DOKUMENTACJI TECHNICZNEJ PANSTWOWEGO
ZASOBU GEODEZYJNEGO | KARTOGRAFICZNEGO.

I.1.Podstawowe dane charakteryzujace przedmiotowy obiekt:

Nazwa jednostki ewidencyjnej: Pogorzela — miasto

Numer statystyczny: 300406_4

Potozenie: miasto Pogorzela jest pofozone we wschodniej cze$ci powiatu gostyriskiego.
Powierzchnia: 433,8453 ha

Zainwestowanie: 75% obszaru stanowig tereny zurbanizowane, 25% obszaru stanowig tereny rolne.
llo$¢ dziatek: 1643

Szacunkowa ilo$¢ budynkoéw:

- cze$c¢ kartograficzna: 1745

- cze$¢ opisowa: 1627

Podana liczba budynkow jest szacunkowa i moze sie rozni¢ do faktycznej liczby budynkow.

Opracowaniu podleqgajg wszystkie budynki na obszarze pracy bez wzgledu na ich ilo$gé.

Il.2.Dokumentacja techniczna

Osnowa pozioma.

Jednostka ewidencyjna Pogorzela — miasto, nalezy do 18 pasa odwzorowania ukfadu ,2000”
(PUWG 2000S6). Na terenie jednostki ewidencyjnej i w bezpoSrednim jej sgsiedztwie znajdujg sie:

- 5 pkt. osnowy poziomej podstawowej 2 kl., posiadajg one wspoéirzedne w uktadzie ,,2000”.
- 65 pkt. osnowy poziomej szczegofowej 3 kl., posiadajg one wspdtrzedne w uktadzie ,2000”.
- pozostata cze$¢ to osnowa pozaklasowa. llo$¢ punktéw to 99 pkt.

Nie wszystkie punkty osnowy posiadajg opisy topograficzne.

Operat ewidencji gruntéw i budynkow.

Podstawe opracowania stanowig operaty z zatoZzenia ewidencji gruntéw z 1964r. W 1996r. czes$¢
opisowa operatu ewidencji gruntéw zostata zmodernizowana poprzez wprowadzenie danych do bazy
w systemie informatycznym. W 2007r. przetworzono istniejgce mapy ewidencyjne do postaci numerycznej
w ukfadzie ,1965”. W 2008r. dokonano modernizacji ewidencji gruntéw i budynkéw - zalozono
ewidencje budynkow i lokali.
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Dane do opracowania mapy numerycznej pozyskano:

- punkty osnowy - z wykazow wspotrzednych,

- granice dziatek - ze szkicow polowych metodg domiaréw prostokatnych i pomiaréw biegunowych
oraz metoda digitalizacji,

- budynki - ze szkicow polowych oraz mapy zasadniczej metodg digitalizacji,
- klasouzytki - z istniejgcych map ewidencyjnych metodg digitalizacji

Obecnie cze$¢ opisowa operatu ewidencji gruntéw | budynkéw oraz wektorowa obiektowa mapa
ewidencyjna prowadzona jest w ukfadzie ,2000” w programie GEO-INFO 7 Mapa.

Na terenie miasta Pogorzela funkcjonuje numeryczna obiektowa mapa ewidencyjna w zakresie granic
dziatek, klasouzytkéw i budynkoéw.
Zaréwno cze$¢ opisowa, jak i kartograficzna operatu ewidencyjnego, podlegajg biezgcej aktualizacji poprzez
wprowadzanie zmian na podstawie:
— prawomocnych orzeczen sgdowych, aktéw notarialnych, ostatecznych decyzji administracyjnych,
aktéow normatywnych,
— opracowan geodezyjnych i kartograficznych, przyjetych do parnstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, zawierajgcych wykazy zmian danych ewidencyjnych,
— dokumentacji architektoniczno-budowlanej gromadzonej i przechowywanej przez organy
administracji publicznej,
— ewidencji publicznych prowadzonych na podstawie innych przepisow.
Powierzchnie dziatek obliczono analitycznie z doktadnoscig do 0.07ha. a w nowych opracowaniach do
0.0001ha.
Dla nowych opracowan zaktadane sg karty budynkowe.
W listopadzie 2007 roku witgczono do zasobu OS$rodka operat ,Pozyskiwanie danych katastralnych oraz
obszaréw kwalifikowanych na potrzeby systemu Identyfikacji Dziatek Rolnych LPIS” w ramach projektu
Phare 2003/2005 — 710.04.05.01/01 cz. 2 woj. wielkopolskie.

Operaty jednostkowe.

Podziaty nieruchomosci, rozgraniczenia oraz inne opracowania geodezyjno-prawne, wykonane dla
pojedynczych nieruchomosci, sg kompletowane w operatach jednostkowych. Operaty techniczne
zawierajgce dane o pofozeniu punktéw granicznych byty podstawg wprowadzenia zmian w ewidencji
gruntéw i budynkéw zaréwno w trakcie przeprowadzenia odnowienia ewidencji gruntéw, jak réwniez
w trakcie biezgcej aktualizacji tych danych.

Mapa zasadnicza.

Pokrycie mapg zasadniczg obejmuje gfownie obszary zabudowane i zainwestowane i przyjmuje sie,
ze stanowi 75% pow. objetej opracowaniem. Mapa zasadnicza na obszarze miasta prowadzona jest
w formie numerycznej rastrowo-wektorowej w PUWG ,2000”.

ll. ZAKRES PODSTAWOWYCH PRAC ZWIAZANYCH Z MODERNIZACJA EWIDENCJI BUDYNKOW |
LOKALI ORAZ AKTUALIZACJA CZESCI OPISOWEJ EWIDENCJI GRUNTOW | MAPY NUMERYCZNEJ
W SYSYTEMIE GEO-INFO

1. Zgfoszenie pracy geodezyjnej oraz analiza istniejgcej dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej
udostepnionej do wykorzystania przez Starostwo Powiatowe w Gostyniu.

2. Uporzgdkowanie, weryfikacja oraz dostosowanie danych ewidencji gruntow i budynkéw do przepiséw
Rozporzgdzenia (w szczegdélnosci w zakresie jednoznacznos$ci i poprawno$ci okreSlenia definicji
klasouzytkéw gruntowych).

3. Wykonanie prac przygotowawczych (pomiary terenowe objete limitem 20 % Kosztéw
Kwalifikowanych zgodnie z Regulaminem Konkursu WRPO - — zastosowanie odpowiedniej
techniki prac, pozwalajgcej na wykonanie zadania zgodnie z limitem 20 % kosztow projektu).
Wszystkie budynki nalezy pozyska¢ na podstawie pomiaru bezposredniego wykonanego w
oparciu o istniejacg osnowe szczegoéfowa.

4. Pozyskanie danych o budynkach i lokalach winno zosta¢ wykonane w oparciu o przeprowadzony
w terenie wywiad, oraz wyniki pomiarow uzupetniajgcych, niezbednych dla prawidfowego okreslenia
parametrow technicznych budynkoéw i lokali.
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5. Aktualizacja mapy ewidencji gruntéw i budynkéw o treSci zgodnej z § 28 Rozporzgdzenia w formie
numerycznej w programie zgodnym ze standardem GEO-INFO 7.

6. Weryfikacja danych w zakresie nazewnictwa ulic i numeracji porzgdkowej nieruchomosci, kategorii i
numeréw drég publicznych.

7. Przeprowadzenie aktualizacji czesci opisowej ewidencji gruntoéw o dane pozyskane w trakcie niniejszego
opracowania wraz z przygotowaniem dokumentacji z dokonanych zmian.

8. Przeprowadzenie ustalenia stanu prawnego nieruchomosci w oparciu o badanie KW. W przypadku
niezgodno$ci nalezy sporzgdzic liste nazwisk wtascicieli bgdZz wiadajgcych, ich imion, imion rodzicow.
Nalezy réwniez uzupetnic¢ brakujgce numery PESEL i KW.

9. Kontrola prawidtowosci, spéjnosci i zgodnosci danych zawartych w czes$ci opisowej i kartograficznej
operatu ewidencji gruntéw i budynkoéw.

10. Stosujgc zasady okreslone w Czesci VI i VIl zatgcznika do rozporzgdzenia w sprawie gleboznawczej
klasyfikacji gruntow Wykonawca uzupetni takze brakujgce atrybuty OZU i OZK w odniesieniu do gruntow
oznaczonych jako W, Wsr, Br.

11. Przygotowanie projektu operatu opisowo — kartograficznego zgodnie ze standardem okre$lonym
instrukcjg G-5, zawiadomienie stron postepowania o wyfozeniu do wglgdu projektu operatu,
przeprowadzenie wytozenia, zebranie oraz rozpatrzenie zgtoszonych uwag i zastrzezen.

12. Sporzgdzenie szczegbétowego sprawozdania technicznego oraz skompletowanie dokumentacji
przekazywanej Zamawiajgcemu przez Starostwo Powiatowe w Gostyniu.

IV. TECHNOLOGIA WYKONANIA MODERNIZACJI EWIDENCJI GRUNTOW, BUDYNKOW | LOKALI

Wykonawca prac zobowigzany jest opracowac¢ harmonogram wykonania prac i przedstawi¢ go do
zatwierdzenia przez Zleceniodawce.

Wykonawca prac jest zobowigzany do prowadzenia Dziennika Roboty, w ktérym zostang zawarte
informacje dotyczgce zgodnosci przebiegu prac z harmonogramem, uwagi i zalecenia kontroli wewnetrznej
oraz zewnetrznej, a takze ustalenia ze Zleceniodawcg. Wpisy w dzienniku roboty winny by¢ potwierdzone
obustronnie przez Wykonawce i Zleceniodawce.

Wykonawca prac przeprowadzi analize dokumentacji paristwvowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego w zakresie mozliwo$ci i celowosci ich wykorzystania w przedmiotowym opracowaniu.

Wykonawca prac przed opracowaniem projektu operatu opisowo-kartograficznego zatozenia
ewidencji budynkdw i lokali, przeprowadzi kontrole prawidtowosci, spojnosci i zgodnosci klasouzytkéw
zawartych w bazie danych mapy numerycznej z danymi okreSlonymi w rejestrze gruntow prowadzonym
w programie GEO-INFO 7. Ewentualne btedy i niescistosci zidentyfikowane w trakcie beda niezwifocznie
wyjasnione z organem prowadzgcym ewidencje gruntow | budynkow, a oczywiste pomytki bedag
sprostowane. Sposob rozstrzygniecia rozbiezno$ci nalezy wyjasnic i uzgodni¢ z organem prowadzgcym
ewidencje gruntow i budynkéw, i potwierdzi¢ odpowiednim wpisem w dzienniku roboty.

W przypadku odchytek przekraczajgcych wartosci dopuszczalne Wykonawca prac dokona odpowiednich
wyjasnien i wpiséw w zatgczonym do operatu technicznego raporcie oraz sprawozdaniu technicznym.

Dla tych obszaréw, gdzie tre$¢ mapy ewidencyjnej jest niepetna (Struktury, Teksty, Linie,
Klasouzytki, Budynki, Punkty adresowe), konieczne jest pozyskanie brakujgcych danych, a w
uzasadnionych przypadkach winna zosta¢ przeprowadzona weryfikacja terenowa tych danych, okreslajgca
dodatkowe parametry definiowanych obiektéw, ktére pozwolg na zaktualizowanie obecnej numerycznej bazy
danych.

Dla obszaru opracowania wykonawca winien przeprowadzi¢ wizje w terenie pod katem
prawidfowosci okre$lenia rodzaju i zasiegu klasouzytkow gruntowych w zakresie gruntéw zabudowanych
i zurbanizowanych. Wynikiem tych prac winna by¢ mapa uzupetniajgca przedstawiajgca wyniki
przeprowadzonego wywiadu terenowego w tym zakresie.

Nalezy przeprowadzi¢ badania dziatow I i Il wszystkich ksigg wieczystych lub zbioréw dokumentéw.
Z czynnos$ci badania sporzadzi¢ protokét wedtug obowigzujgcego wzoru. Sporzgdzone protokoty badania
KW nalezy skompletowac¢ w obrebie wedtug narastajgcych numeroéw.

Ponadto, w przypadku ewentualnych niezgodno$ci, przeprowadzona zostanie w operacie ewidencji
gruntéw i budynkéw korekta nazwisk wtascicieli i witadajgcych, ich imion i imion rodzicow oraz uzupetnienie
brakujgcych danych, tgcznie z uzupetnieniem identyfikatorow PESEL oraz nr KW. Nalezy uaktualni¢ zapis
numeru ksiegi wieczystej z tradycyjnego na numer ksiegi elektronicznej (np. KW12345 na
PO1Y/00012345/6).
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W uzasadnionych przypadkach wykonawca ustali stan prawny nieruchomos$ci w oparciu o
dokumenty pozyskane w czasie bezpo$redniego wywiadu w terenie z wtascicielami (wtadajgcymi)
nieruchomosci.

Geometryczna baza obiektowej mapy numerycznej po wykonanej aktualizacji na cafym obrebie

musi wykazywac nastepujgce cechy:

a) dziatki i klasouzytki muszg by¢ poprawne pod wzgledem topologicznym, tzn. systemowe kontrole
powierzchniowe i geometryczne nie moggq wykazywac btedow,

b) suma powierzchni dziatek i klasouzytkéw w obrebie musi by¢ identyczna,

c) granice obrebu nie mogg przecinac struktur budynkéw bedgcych przedmiotem ewidencji budynkéw,

d) tres¢ rekordu budynkéw w czeSci kartograficznej musi by¢ uzupeiniona i zgodna z trescig rekordu
budynku w czesci opisoweyj,

e) jezeli granice dziatek przecinajg struktury budynkéw nalezy wykonac analize materiatdw podstawowych,
a w uzasadnionych przypadkach wykonac pomiar takich granic.

Wykonawca, w oparciu 0 mape zasadniczg, dane z czesci opisowej EGB, wyniki kontroli terenowej
na gruncie, oraz pomiary bezposrednie, sporzadzi wykazy zmian gruntowych dotyczgcych stwierdzonych
Zmian sposobu uzytkowania gruntéow. Wykazy zmian gruntowych winny by¢ sporzgdzone w formie
zestawien zbiorczych usystematyzowanych wg narastajgcych numerdw arkuszy | dziatek. Mapy
uzupetniajgce nalezy sporzadzi¢ na arkuszach map ewidencyjnych w formacie A1l.

Wykazy zmian oraz mapy uzupeiniajgce nalezy przedfozy¢ do uzgodnienia i kontroli
Zamawiajgcemu w trakcie wykonywania zadania, przed wykonaniem ich ostatecznych wersji. Zamawiajgcy
potwierdzi fakt dokonania uzgodnienia w zakresie zmian w klasouzytkach odpowiednim wpisem w dzienniku
roboty przez osobe upowazniong przez Zamawiajgcego.

Wykonawca raz w miesigcu zobowigzany jest do przedstawienia postepéw prac i ich zgodnosci z
wczesniej opracowanym i zatwierdzonym harmonogramem oraz przedfozenia do kontroli dokumentow
powstatych w wyniku wykonanych prac. Czynnosci te nalezy potwierdzi¢ obustronnie odpowiednim wpisem
do Dziennika Roboty.

Atrybuty opisowe obiektow oraz teksty i dane opisowo-informacyjne bedgce treScig mapy
ewidencyjnej nalezy przyjg¢ z operatu ewidencyjnego oraz z mapy zasadniczej lub z uzgodnien z
wtasciwymi organami. Dane dotyczgce aktualnej kategorii i numeracji drog nalezy pozyskac z wiasciwego
terytorialnie zarzgdu drég publicznych. W przypadkach rozbieznosci w nazwach ulic i placéw lub numeracji
porzgdkowej nieruchomosci nalezy dokona¢ uzgodnien z wfasciwg komoérkg Urzedu Gminy Pogorzela.
Zaleca sie, aby Wykonawca przeprowadzit kontrole dostepne systemowo potwierdzajgce poprawno$c
wykonanych prac.

Dla zaktualizowanych danych ewidencyjnych Wykonawca dokona analizy prawidfowoSci,
JednolitoSci i spojnoSci danych poprzez zestownikowanie oraz zbadanie wzajemnych logicznych powigzan
danych zawartych w rejestrze gruntéw — dotyczy to danych przedmiotowych i podmiotowych. Po konfrontacji
z materiatami  Zrodtowymi, dokumentami w szczegdlnoSci dokumentami  bedgcymi  podstawg
do wprowadzania zmian do ewidencji gruntéw i budynkéw. Wykonawca poprawi oczywiste pomytki
i niescistosci w imionach, udziatach we wspoétwtasnosci, adresach itp. Wszelkie zmiany dotyczgce zaréwno
podmiotu jak i przedmiotu ewidencji gruntéw i budynkéw nalezy wprowadzaé do bazy (otrzymanej z organu
prowadzgcego ewidencje gruntéw) w ‘trybie zmian’ w programie GEO-INFO 7. Wynikami wprowadzonych
zZmian w rejestrach majg by¢ wydruki zawiadomien o zmianach.

Zbiory zaktualizowane w programie GEO-INFO 7 bedg posiadac strukture i forme okre$long
W rozporzgdzeniu w sprawie ewidencji gruntdw i budynkéw oraz aktualnie obowigzujgcych przepisach
wykonawczych.

V. UZUPELNIENIE EWIDENCJI BUDYNKOW | LOKALI
V.1. Pojecia wstepne:

Zgodnie z § 2 pkt. 4 rozporzadzenia budynek to obiekt budowlany, ktory jest budynkiem
w rozumieniu przepisoéw rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie Polskiej
Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych (PKOB) (Dz. U. Nr 112, poz. 1316 oraz z 2002 r. Nr 18, poz. 170)
Budynek to obiekt budowlany, wraz z wbudowanymi instalacjami i urzgdzeniami technicznymi,
wykorzystywany dla potrzeb statych, przystosowany do przebywania ludzi, zwierzat lub ochrony
przedmiotoéw; za szczegdlny rodzaj budynku uwaza sie wiate, ktdra stanowi pomieszczenie naziemne, nie
obudowane $cianami ze wszystkich stron lub nawet w ogole $cian pozbawione. W przypadku budynkéw
potgczonych miedzy sobg, np. domy blizniacze, szeregowe, budynek jest budynkiem samodzielnym, jesli

6
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jest oddzielony od innych $ciang przeciwpozarowg od fundamentu po dach. Gdy nie ma Sciany

przeciwpozarowej, budynki potgczone miedzy sobg uwazane sg za budynki odrebne, jesli majg wtasne
wejscia, sg wyposazone w instalacje i sg oddzielnie wykorzystywane.

Przez kontur budynku rozumie sie linie zamknigeta wyznaczong przez prostokgtny rzut na
ptaszczyzne pozioma linii przecigcia sie zewnetrznych $cian budynku z powierzchnig terenu. W przypadku
gdy z powierzchnig terenu przecina sie $ciana fundamentowa budynku lub gdy budynek albo jego czes$é
posadowiona jest na filarach, konturem budynku lub cze$cig tego konturu jest odpowiednio linia wyznaczona
przez prostokagtny rzut na ptaszczyzne poziomg najnizszych zewnetrznych krawedzi $cian kondygnacji
budynku, ktére sg oparte na tych $Scianach fundamentowych lub na filarach, a w przypadku gdy na filarach
oparty jest dach budynku - zewnetrznych krawedzi dachu. W przypadku budynkdéw posiadajgcych tylko
kondygnacje podziemne konturem budynku jest linia zamknieta wyznaczona przez prostokatny rzut na
ptaszczyzne poziomg zewnetrznych krawedzi tego budynku.

W przypadku gdy w budynku wielokondygnacyjnym prostokatne rzuty na ptaszczyzne poziomg
niektérych jego kondygnacji nie pokrywajg sie z konturem budynku albo gdy sgsiadujgce budynki potgczone
sg fgcznikami nadziemnymi lub podziemnymi, te czes$ci kondygnacji budynku, ktére wystajg poza kontur
budynku lub stanowig jego cze$¢ albo sg tgcznikami, wyréznia sie w bazie danych ewidencyjnych za
pomocg numerycznego opisu jako bloki budynku.

Przez kondygnacje, kondygnacje nadziemna oraz kondygnacje podziemng nalezy rozumie¢
kazdg kondygnacje, o ktérej mowa o w przepisach wydanych na podstawie art. 7 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2016r. poz. 290 ze zm.).

W ewidencji wykazuje sie wszystkie budynki za wyjatkiem:

1) altan dziatkowych i obiektéw gospodarczych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 13 grudnia 2013 r. o
rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. z 2014 r. poz. 40 oraz z 2015 r. poz. 528);

2) budynkow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji rob6t budowlanych,
potozonych na terenie budowy;

3) tymczasowych budynkdw stanowigcych wytgcznie eksponaty wystawowe, niepetnigcych
Jakichkolwiek funkcji uzytkowych, usytuowanych na terenach przeznaczonych na ten cel;

4) wiat o powierzchni zabudowy do 50 m?, sytuowanych na dziatce, na ktorej znajduje sie budynek
mieszkalny, lub przeznaczonej pod budownictwo mieszkaniowe, jeZeli tgczna liczba tych wiat na dziatce
nie przekracza dwdch na kazde 1000 m? powierzchni dziatki;

5) wiat przystankowych, peronowych oraz innych wiat o podobnym przeznaczeniu;

6) parterowych budynkéw o powierzchni zabudowy do 35 m?, stuzgcych jako zaplecze do biezgcego
utrzymania linii kolejowych, potozonych na terenach stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Paristwa;

7) budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy rozpietosci konstrukcji nie
wigkszej niz 4,80 m, przeznaczonych wytgcznie na cele gospodarki lesnej i potozonych na gruntach
lesnych Skarbu Panstwa;

8) budynkow stuzgcych bezposrednio do wykonywania dziatalno$ci requlowanej ustawg z dnia 9
czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2015 r. poz. 196, 1272 i 1505) w zakresie
poszukiwania i rozpoznawania zt6z weglowodorow.

Danymi ewidencyjnymi budynku sq dane wyszczegdélnione w § 63, § 63a oraz § 71 rozporzadzenia w
sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw oraz w przypadku budynkéw stanowiagcych odrebny od
gruntu przedmiot wiasnosci dodatkowo w § 64.

Garaz bedacy przybudbéwkg budynku mieszkalnego Ilub przynalezny do tego budynku (znajdujgcy sie
w budynku; zaznaczony na rzucie odpowiednich kondygnacji budynku) nalezy klasyfikowa¢ w tej samej
pozycji co budynek, zgodnie z jego przeznaczeniem wg KST rodzaj 110 ,,Budynki mieszkalne”

Garaz bedgcy pomieszczeniem przynaleznym do budynku (lokalu), ale stanowigcy oddzielny budynek (np.
garaz potozony w granicach nieruchomosci poza budynkiem) nalezy klasyfikowa¢ wg KST rodzaj 102
,Budynki transportu i {gcznosci”.

Ewidencji podlegaja takze lokale.

Lokalem — jest samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu, w rozumieniu przepisow
art. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (t. j. Dz. U. z 2015r., poz. 1892);
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Zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wtasnoSci lokali samodzielnym lokalem mieszkalnym jest:

e wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku, izba lub zespét izb przeznaczonych na staty pobyt
ludzi, ktéry wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzy zaspokojeniu ludzkich potrzeb mieszkaniowych

e budynek mieszkalny, w ktérym znajduje sie tylko jeden lokal (dom jednorodzinny), oraz lokal stanowigcy
odrebng nieruchomos$c, jezeli taki dom lub lokal jest w cato$ci przedmiotem najmu.

Przepis ten stosuje sie odpowiednio rowniez do samodzielnych lokali (ustalonych na podstawie
zaswiadczenia organu ds. budownictwa), wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz
mieszkalne.

Zakres przedmiotowy ewidencji lokali

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami samodzielnym lokalem mieszkalnym jest wydzielona trwatymi
Scianami w obrebie budynku izba lub zespoét izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz z
pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten ma takze
zastosowanie do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz
mieszkalne.

W ewidencji lokali nalezy wykazac lokale stanowigce przedmiot odrebnej wtasnosci, powigzane w czeS$ciach
utamkowych z nieruchomos$cig gruntowg. Danymi ewidencyjnymi lokalu sg dane wyszczegélnione w § 70
rozporzgdzenia w sprawie ewidencji gruntoéw i budynkow.

Ewidencja nie bedg objete budynki i lokale:

- poftozone na terenach zamknietych, o ktérych mowa w art. 2, pkt. 9 ustawy Prawo geodezyjne
i kartograficzne oraz w rozporzgdzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17.07.2001r.
w sprawie wykazywania w ewidencji gruntéw i budynkdéw danych odnoszgcych sie do gruntéw, budynkéw
i lokali, znajdujgcych sie na terenach zamknigtych( Dz. U. 2001r. Nr 84, poz. 911).

Ustalenie stanow prawnych budynkoéw i lokali
Dokumentem wyj$ciowym do ustalenia stanéw prawnych bedg dane zawarte w cze$ci opisowej operatu
ewidencji gruntéw. Nalezy wykorzystac takze:

e dla budynkéw komunalnych - dokumentacje zgromadzong w Urzedzie Gminy Gostyn,

e dla budynkoéw stanowigcych wtasnoS¢ spotdzielni mieszkaniowej — dokumentacje bedgcg w ich

posiadaniu,

e dla budynkow stanowigcych wtasnos$c innych o0séb - przedtozone przez nie dokumenty.
W przypadku stwierdzenia rozbieznoSci w zakresie ujawnionych w operacie ewidencyjnym praw wtasnosci
do poszczegdlnych nieruchomosci, nalezy wykona¢ w Sagdzie Rejonowym w Gostyniu uzupetniajgce
badanie ksigg wieczystych. Badaniem objg¢ nalezy dziat I, Il KW. W badaniu nalezy zwréci¢ uwage na
zgodnos¢ okreslenia nieruchomo$ci z ewidencjg gruntéw. Z czynno$ci badania sporzgdzi¢ protokét wedtug
obowigzujgcego wzoru. Sporzgdzone protokoty badania KW nalezy skompletowa¢ w obrebie wedtug
narastajgcych numerow.

Jako dodatkowe zrodta informacji nalezy wykorzystac:
1. Kartoteki osobowe mieszkancoéw, prowadzone przez organy gmin.
2. System PESEL.

3. Krajowy Rejestr Urzedowy podmiotéw gospodarki narodowej, prowadzony przez Gtéwny Urzad
Statystyczny.

4. Rejestr oséb prawnych, prowadzony przez Sgdy Rejestrowe.

5. Wykaz obiektow wpisanych do Rejestru Zabytkéw, prowadzony przez Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

6. Dowody osobiste wtascicieli.
7. Inne dokumenty urzedowe, powotujgce sie na rejestry wymienione w punktach 1-6.

Stosujac zasady okreslone w Czesci VI i VIl zatlagcznika do rozporzadzenia w sprawie gleboznawczej
klasyfikacji gruntow Wykonawca uzupeini takze brakujace atrybuty OZU i OZK w odniesieniu do
gruntéw oznaczonych jako W, Wsr, Br.

V.2. Prace terenowe zwigzane z modernizacjg ewidencji budynkéw i lokali

Wszystkie budynki podlegajgce ewidencji gruntéw i budynkéw nalezy pomierzyé w terenie
metodg bezposrednig w oparciu o istniejacg osnowe.
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W przypadku gdy granice dziatek przecinajg struktury budynkéw nalezy wykonaé analize

materiatow podstawowych, a w uzasadnionych przypadkach wykonaé pomiar takich granic. —
szacunkowa ilos¢ granicy do pomiar: 50.

Nalezy zidentyfikowaé wszystkie dziatki, ktérych granice przecinajg budynki w odlegtosci wiekszej
niz 0.3m. Nastepnie zwréci¢ sie do Starostwa Powiatowego w Gostyniu o materialy geodezyjne na te
granice i je przeanalizowacC. Jezeli zostang wykorzystane jakie$ operaty to nalezy je opisa¢ w dokumencie
Analizy Materiatéw Zrédtowych dla kazdego obrebu oddzielnie.

Postepowanie przy granicach przecinajacych budynki w odlegtosci wiekszej niz 0,3 m.:

1. Granice nigdy wczesniej nie ustalone (dane pozyskane z digitalizacji, dane pozyskane z
pomiaru sytuacyjnego — zamierzony stan uzytkowania)
Jezeli granica nie zostata wczes$niej ustalona to granice nalezy okre$lic poprzez przesuniecie i wpasowanie
Sciany budynku jako odcinka granicy.
Moga by¢ przypadki gdzie na szkicach bedg widoczne miary od granic do budynkoéw, lub przypadki gdzie
granica przebiega po $cianie budynku, takie informacje nalezy wykorzysta¢ przy przesunieciu granic.

2. Granice ustalone (podzialy, rozgraniczenia itp. dane z pomiaru — wyjatek ,,GPS”)
Przed wykonaniem prac pomiarowych nalezy wykonac analize materiatbw Zzrédfowych — pod kgtem
stwierdzenia czy granica zostata wcze$niej ustalona czy tez nie.
Materiaty podstawowe — wszelkiego rodzaju dokumenty pozwalajgce na okreslenie punktow granicznych.
Nie ustalamy i wznawiamy ( stabilizujemy ) punktéw granicznych tylko je identyfikujemy i wykonujemy
pomiar.
Podobnie jak w przypadkach dotyczgcych granic z digitalizacji nalezy przeanalizowa¢ szkice graniczne
gdzie granice biegng po Scianie budynku lub sg miary od budynkdéw do granic. W takich przypadkach jest
mozliwo$¢ korekty pomierzonej wczesniej granicy.
Bez znaczenia pozostaje fakt czy wspotrzedna zostata pozyskana z digitalizacji, czy z pomiaru na osnowe
(zawiera btedne dane) wyjatek stanowig dane pozyskane poprzez pomiar metodg RTK ,GPS” — nalezy
wtedy przyjgc¢ dane z zasobu bez ponownego pomiaru.

Na podstawie dostepnej dokumentacji budowy, dokumentacji gromadzonej w organach administracji
architektoniczno — budowlanej, informacji uzyskanych od o0soéb zainteresowanych oraz bezposrednich
ogledzin nalezy wypetni¢ arkusze danych ewidencyjnych do zbioru Kartotek Budynkéw i Lokali. Wobec
prawdopodobieristwa wystgpienia braku dokumentacji technicznej budowy, szczegdlny nacisk nalezy
potozy¢ na uzyskanie informacji bezpo$rednio od wtasciciela lub uzytkownika oraz w wyniku bezpos$rednich
ogledzin budynku. Dane o budynkach i lokalach zarzgdzanych przez spoétdzielnie mieszkaniowe, wspoélnoty
mieszkaniowe itp. nalezy uzyskac bezposrednio od tych instytucji.

W trakcie wywiadu terenowego nalezy dokonac takze weryfikacji istniejgcych na mapie danych w
zakresie

e Zzakwalifikowania budynkéw do poszczegoinej funkcji uzytkowej,

e zaznaczenia w treSci mapy obiektéw nie stanowigcych budynkéw w rozumieniu przepisow
rozporzgdzenia o ewidencji gruntow i budynkow,

e jednoznacznego okreslenia figur geometrycznych budynkéw oraz ewentualnych jego czesci, ktérym
nadany zostanie odrebny numer ewidencyjny, przebiegu Sciany przeciwpozarowej dzielgcej
budynek,

e danych dotyczgcych liczby kondygnaciji,

Arkusze danych ewidencyjnych budynkéw i lokalu nalezy wypetni¢ w sposob zgodny z podanymi w nigj
oznaczeniami.

V.3. Prace kameralne zwigzane z modernizacjg ewidencji budynkoéw i lokali

Dane z arkuszy danych ewidencyjnych budynkow lub lokali nalezy wprowadzi¢ do systemu informatycznego
GEO-INFO 7, realizujgcego komputerowg obstuge danych ewidencji gruntéw, budynkéw i lokali w zakresie
tresci obligatoryjnej, przewidzianej w Rozporzadzeniu.

o Arkusze spisowe danych ewidencyjnych budynkow i lokali w budynkach nalezy uporzgdkowac
wedtug ulic (alfabetycznie) i wg wzrastajgcej numeracji porzgdkowej nieruchomos$ci numerujgc
kolejno dla kazdej ulicy.
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e Arkusze spisowe budynkdéw przynaleznych do danej nieruchomosci gruntowej nalezy kompletowacé
facznie.

o Arkusze spisowe lokali stanowigcych odrebng wtasnos¢ nalezy skompletowac fgcznie z arkuszem
spisowym budynku, w ktérym sg wyodrebnione.

e Tak uporzgdkowane arkusze danych ewidencyjnych budynkéw i lokali, nalezy uzupetni¢ o strone
tytutowg oraz spis zawartosci i trwale zbroszurowac.

e Mape ewidencyjng nalezy uzupeini¢ o numery ewidencyjne budynkoéw.

Wykonawca prac sporzgdzi projekt operatu opisowo-kartograficznego skfadajgcy sie z nastepujgcych
czesci:
a) komputerowych wydrukéw podstawowych raportow, ktére obrazujg dane ewidencyjne w momencie
zatozenia ewidencji budynkéw i lokali, sporzgdzonych dla obrebu,
b) wydruki zredagowanej mapy ewidencyjnej w skali 1:1000 dla obrebu, w kroju arkuszowym.

Aktualnos¢é danych zasilajacych baze danych ewidencji gruntéw i budynkéw powinna by¢
zgodna z rzeczywistym stanem faktycznym i prawnym na 30 dni przed zasileniem bazy.

Dla celéw kontroli i odbioru przed wytozeniem projektu operatu opisowo-kartograficznego,
nalezy przedstawié Zamawiajagcemu:

e  Projekt operatu geodezyjno-kartograficznego z zatozenia ewidencji budynkéw i lokali.

e  Baze mapy numerycznej w formacie GEO-INFO 7 (postac binarna) i w formacie SWDE.
e  Baze danych opisowych w formacie umozliwiajgcym ich import do GEO-INFO 7 oraz pliki
eksportu zmian.

o Roboczy egzemplarz mapy ewidencyjnej jako wydruk barwny na papierze.

e Arkusze danych ewidencyjnych gruntéw, budynkoéw i lokali.

o Rejestry gruntéw, budynkéw i lokali.

e  Porownanie danych geometrycznych i opisowych budynkow.

e  Raport z porownania czesci opisowej i graficznej EGIB dotyczgcy klasouzytkéw.

Projekt operatu opisowo-kartograficznego zatozenia ewidencji budynkéw i lokali podlega wytozeniu
do wglgdu zainteresowanych 0s6b fizycznych, oséb prawnych, jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych
osobowosci prawnej przez okres, co najmniej 15 dni roboczych. Starosta informuje o terminie i miejscu
wytozZenia projektu operatu opisowo-kartograficznego poprzez wywieszenie tej informacji na tablicy ogtoszen
Starostwa Powiatowego w Gostyniu i w siedzibie Urzedu Gminy Pogorzela na co najmniej 14 dni przed
dniem wytozenia oraz ogfoszenia jej w prasie o zasiegu krajowym. W czynnoSciach wyftoZenia projektu
uczestniczy¢ bedzie upowazniony pracownik Starostwa Powiatowego w Gostyniu posiadajgcy uprawnienia,
o ktérych mowa w art. 43 pkt. 2. ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne, oraz Wykonawca prac
geodezyjnych zwigzanych z opracowaniem projektu operatu, ktorzy rozstrzygng o przyjeciu lub odrzuceniu
uwag zgtoszonych do tego projektu. O sposobie rozpatrzenia uwag zgtaszajgcy zostanie poinformowany, a
fakt zgtoszenia uwag i sposob ich rozpatrzenia zostang odnotowane w protokole.

Fakt zapoznania sie zainteresowanych z operatem opisowo-kartograficznym winien by¢ dokumentowany
adnotacjg wg wzoru:

»Z danymi rejestru gruntéw/budynkéw/lokali zapoznatem sie¢ w dniu ........................
Nie wnosze do nich uwag i zastrzezen /wnosze uwagi i zastrzezenia wyszczegolnlone w odrebnym wykazie pod pozycjq ..

Niestawienie sie przedstawicieli podmiotéw ewidencyjnych, oséb, jednostek i organéw w terminie i miejscu
okreslonym w zawiadomieniu o wytozeniu operatu opisowo-kartograficznego dokumentuje sie adnotacjg wg
wzoru:

»Przedstawiciel podmiotu ewidencyjnego nie stawit sie¢ w terminie i miejscu wylozenia operatu opisowo-kartograficznego”

Adnotacje mogg zosta¢ umieszczone na komputerowym wydruku rejestru gruntéw, budynkéw i lokali, na
ktorym osoba zainteresowana potwierdzi przyjecie (bez uwag lub z uwagami) ujawnionych danych
wtasnorecznym podpisem. W przypadku wniesienia uwag i zastrzezen przez zainteresowanych do danych
ewidencyjnych przedstawionych w projekcie operatu opisowo-kartograficznego, Wykonawca prac jest
zobowigzany do aktywnego uczestniczenia w ich rozpatrywaniu.
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W sprawach nieuregulowanych sposob zafatwienia problemu uzgodni¢ nalezy z Geodeta

Powiatowym Ilub osobg wskazang przez Geodete Powiatowego w formie wpisu do dziennika robot
prowadzonego przez wykonawce.

Wykonawca po zakoriczeniu cafo$ci prac przedstawi Zamawiajgcemu do kontroli technicznej
nastepujgce dokumenty:

e Operat geodezyjno-kartograficzny z zatozenia ewidencji budynkoéw i lokali.
Baze danych numerycznej mapy ewidencyjnej GEO-INFO 7 w PUWG ,,2000” w formacie SWDE.
Baze danych mapy numerycznej w postaci binarnej w standardzie GEO-INFO 7.
Baze danych opisowych w formacie SWDE.
Baze danych opisowych w formacie umozliwiajgcym ich import do GEO-INFO 7 oraz pliki
eksportu zmian.
e Robocze wydruki map ewidencyjnych na papierze.

Powstaty operat zatozenia ewidencji budynkow i lokali oraz aktualizacji ewidencji gruntéw i mapy
w systemie numerycznym dokumentuje cafto$C prac zwigzanych z okre$leniem i weryfikacjg dziafek,
klasouzytkdéw i budynkéw na obszarze opracowania.
Dokumentacja techniczna winna by¢ skompletowana wg obowigzujgcych przepisow. Wszystkie dokumenty
muszg zawierac¢ date opracowania, nazwe jednostki wykonawstwa geodezyjnego i osoby sporzgdzajgcey.
Dokumenty winny zostac¢ skompletowane w tomach operatu posiadajgcych spisy zawartosci.

Funkcje importu danych ze swojej bazy Wykonawca podda procedurze kontroli spdjnosci
i poprawnos$ci merytorycznej danych. Wykonawca zaimportuje dane do bazy danych w QOsrodku z
uwzglednieniem wprowadzonych przez siebie zmian w rejestrach gruntéw, budynkdw i lokali maksymalnie w
ciggu dwoch dni roboczych. Przed importem w/w danych Wykonawca jest zobowigzany do aktualizacji
bazy o wszystkie zmiany wprowadzone z operatow ktore wplynely do Osrodka od momentu pobrania
danych do modernizacji przez Wykonawce.
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